Gemeinde Rust / Ortenaukreis

Offentliche Bekanntmachung

Veréffentlichung des Planentwurfs nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
Bebauungsplan "Innerer Ring Ost II" der Gemeinde Rust (Ortenaukreis)

Der Gemeinderat der Gemeinde Rust hat am 19.01.2026 in &ffentlicher Sitzung den Bebau-
ungsplan "Innerer Ring Ost II" mit értlichen Bauvorschriften und Umweltbericht gebilligt und
die Veroffentlichung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ziel und Zweck der Planung:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans "Innerer Ring Ost [I" sollen in einem zusammenhén-
genden Areal Mitarbeiterwohnungen fiir den Europa-Park bzw. Rulantica geschaffen werden.
Mit der Umstrukturierung von Themenbereichen sowie dem Bau einer zusétzlichen Gastrono-
mie und einem Gastehaus im Bereich des Camp-Resort erhéht sich die Anzahl der Mitarbeiter
des Europa-Parks. Die bereits vorhandenen Mitarbeiterwohnungen werden bereits von den
Mitarbeitern des Europa-Parks genutzt und sind nicht ausreichend.

In der im Verfahren befindenden 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Verwaltungsge-
meinschaft Ettenheim, ist der Anderungsbereich als geplante Wohnbauflache ausgewiesen.

Der Bebauungsplan "Innerer Ring Ost II" mit 6rtlichen Bauvorschriften, Umweltbericht und wei-
teren Unterlagen wird in der Zeit vom

26.01.2026 bis 27.02.2026 (einschlieBlich)

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB folgendermalen veréffentlicht:

Der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen kénnen auf
der Homepage der Gemeinde Rust (www.rust.de) sowie im zentralen Internetportal des Lan-
des Baden-Wiurttemberg https://www.uvp-verbund.de/kartendienste (Bauleitplanung) einge-
sehen und zum Ausdruck heruntergeladen werden. Zuséatzlich kénnen die Unterlagen im Rat-
haus der Gemeinde Rust wahrend der Sprechzeiten eingesehen werden.

Stellungnahmen kénnen wahrend der Veroéffentlichungsfrist abgegeben werden. Stellungnah-
men sollen elektronisch Ubermittelt werden, kénnen aber auch schriftlich oder mindlich zur
Niederschrift bei der Gemeinde Rust vorgetragen werden. Es wird darauf hingewiesen, dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebau-
ungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind zur Veréffentlichung verfiigbar:

e Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung von Planungsgruppe Landschaft und
Umwelt, Freiburg, vom Oktober 2025

e Spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP) erstellt von EPE - Artenschutz - Landes-
pflege - Umweltmonitoring, Freiburg, vom 28.08.2025

e Schalltechnische Untersuchung, dieBauingenieure, Karlsruhe, vom 08.08.2025

Im Umweltbericht, in den das Ergebnis des zur Veréffentlichung (ehemals Offenlage) vorlie-
genden Gutachtens eingearbeitet wurde, sind folgende Umweltinformationen vorhanden, zu
denen Behorden Stellung im Rahmen der Frihzeitigen Beteiligung genommen haben:

Aussagen zu Schutzgebieten



-2
Prifung der Betroffenheit geschiitzter Bestandteile von Natur und Landschaft
Hierzu liegen keine Stellungnahmen vor.

Aussagen zum Artenschutz
Priufung der Betroffenheit und Verletzung von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG
durch Biro Bioplan.
Hierzu liegen vor:
Stellungnahme des LRA Ortenaukreis, Amt fir Umweltschutz vom 21.11.2025
(Thematik: Vermeidungsmafnahmen)

Aussagen zu den Schutzgiitern
incl. Naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Schutzgut Mensch:
Bestandsbewertung sowie Darstellung und Bewertung der Auswirkungen der Planung auf
Wohnen / Gesundheit und Erholung.
Hierzu liegen vor:
Stellungnahme des LRA Ortenaukreis, Amt fir Landwirtschaft vom 21.11.2025
(Thematik: Immissionsschutz)
Stellungnahme des LRA Ortenaukreis, Amt fir Gewerbeaufsicht, Immissionsschutz und
Abfallrecht vom 16.10.2025 (Thematik: Schallschutzmafinahmen)
Stellungnahme des LRA Ortenaukreis, Gesundheitsamt vom 16.10.2025 (Thematik: Schall-
schutzmallnahmen)

Schutzgut Flache:
Bestandsbewertung sowie Darstellung und Bewertung der Auswwkungen der Planung hin-
sichtlich Flachennutzung und -verbrauch.
Hierzu liegen vor:
- Stellungnahme des Verband Region Sudlicher Oberrhein vom 05.11.2025
(Thematik: nachhaltige Flachennutzung, Flachenbedarf 6. And. FNP)
Stellungnahme des LRA Ortenaukreis, Baurechtsamt vom 16.10.2025
(Thematik: Flachenausweisung 6. And. FNP, bauliche Verdichtung/nachhaltige Fléchen-
nutzung)
Stellungnahme des LRA Ortenaukreis, Amt fur Landwirtschaft vom 21. 11 2025
(Thematik: Flacheninanspruchnahme)

Schutzgut Boden:

Bestandsbewertung unter Berticksichtigung der Aussagen des Altlastenkatasters sowie Dar-

stellung und Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die Bodenfunktionen durch Boden-

versiegelung.

Hierzu liegen vor:

- Stellungnahme des RP Freiburg, Ref. 91, Abt. 9, Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und
Bergbau vom 18.11.2025 (Thematik: Geologie/Geochemie, Bodenkunde, Ingenieurgeolo-
gie, Rohstoffgeologie, Bergbau)

Stellungnahme des LRA Ortenaukreis, Amt fir Umweltschutz vom 21.11.2025
(Thematik: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung)

Stellungnahme des LRA Ortenaukreis, Amt fur Landwirtschaft 21.11.2025
(Thematik: Digitale Flurbilanz, Ausgleichsmafinahmen)

Schutzgut Wasser:

Bestandsbewertung sowie Darstellung und Bewertung der Auswirkungen der Planung auf

Grundwasser und Oberflachengewasser.

Hierzu liegen vor:
Stellungnahme des RP Freiburg, Ref. 91, Abt. 9, Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau vom 18.11.2025 (Thematik: Hydrogeologie)
Stellungnahme des LRA Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz
21.11.2025 (Thematik: hochwassergefdhrdetes Gebiet, Abwasserentsorgung/Oberfla-
chenentwésserung (Versickerungsmulde), Grundwasserschutz)

Schutzgut Klima:
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Bestandsbewertung sowie Darstellung und Bewertung der Auswirkungen der Planung auf das
Klima.

Hierzu liegen keine Stellungnahmen vor.

Schutzgut Pflanzen/Tiere/biologische Vielfalt:
Bestandsbewertung sowie Darstellung und Bewertung der Auswirkungen der Planung auf Bi-
otoptypen und Tierlebensrdume, insbesondere durch baubedingte Beeintrachtigungen in
Folge der Beseitigung von Vegetation sowie durch anlagebedingte Beeintrachtigungen in
Folge von Flacheninanspruchnahme.
Hierzu liegen vor:
Stellungnahme des LRA Ortenaukreis, Amt fir Landwirtschaft vom 21.11.2025
(Ausgleichsmafinahmen)
Stellungnahme des LRA Ortenaukreis, Amt fur Umweltschutz vom 21.11.2025
(Thematik: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, Dach- und Fassadenbegrinung, insekten-
freundliche Begriinung)

Schutzgut Orts-/Landschaftsbild:

Bestandsbewertung sowie Darstellung und Bewertung der Auswirkungen der Planung auf
Orts- und Landschaftsbild, insbesondere hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und Schénheit.

Hierzu liegen keine Stellungnahmen vor.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Bestandsbewertung sowie Darstellung und Bewertung der Auswirkungen der Planung.
Hierzu liegen keine Stellungnahmen vor.

Rust, den 22.01.2026
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