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1. Einleitung

1.1 Vorhaben

Auszug aus dem Bebauungsplan: Der Bebauungsplan "Ellenweg V" wurde 2017 rechtskraftig
und 2020 sowie 2023 bereits je einmal durch ein Deckblatt im Bereich der NZ 2 und NZ 2a
geandert.

Die 3. And. und Erw. umfasst das Flst.Nr. 6225 im nordwestlichen Bereich des Baugebiets
sudlich des Ellenwegs sowie einen Teilbereich des westlich angrenzenden Flst.Nr. 4570. Der
Zeichn. Teil wird durch ein Deckblatt gedndert, die Bebauungsvorschriften entsprechend an-
gepasst.

Der B-Plan wurde 2017 rechtskraftig, das Baugebiet ist bereits Uberwiegend bebaut.

Mit der 2. And. des B-Plans 2023 sollte eine Seniorenwohnanlage im Bereich der NZ 2a siid-
lich des Ellenwegs erméglicht werden.

Inzwischen haben sich die Planungstiberlegungen in diesem Bereich gedndert.

Ziel der jetzt vorliegenden Anderung soll sein, zum einen &lteren Menschen in Rust eine indi-
viduelle Wohnmoglichkeit zu bieten, zum anderen dringend benétigte Mitarbeiterwohnungen
fur den Europa-Park zu schaffen.

Damit wird dem steigenden Bedarf an altersgerechtem Wohnen in Zentrumsndhe von Rust
sowie dem steigenden Bedarf an Mitarbeiterwohnungen in rdumlicher Nahe zum Parkgelande
wie auch zu Rulantica Rechnung getragen.

Zeichnerischer Teil

Durch die konkret vorliegende Planung wird die Anpassung des Baufensters nach Westen,
Suden und Norden erforderlich. Im Westen reicht die Bebauung bis auf 3,0 m an den Blrger-
park heran, hier soll der Abstand auf 2,50 m reduziert werden, im Suden wird die Erweiterung
des Baufensters um 0,50 m bis 1,00 m erforderlich. Damit riickt die Bebauung geringfligig
naher an die vorhandene Wohnbebauung im Siden. Im Norden riickt die Bebauung ebenfalls
um 0,50 m bis 1,00 m n&her an den Ellenweg.

Die Art der baulichen Nutzung sowie die Geschosszahl mit 3 Vollgeschossen bleiben unver-
andert.

Die Festsetzungen zu Wand- und Firsthdhe bleiben ebenso unverandert.

Die abweichende Bauweise wird dahingehend erganzt, dass die bisher festgesetzte Baukor-
perlange von 67 m nur flr oberirdische Baukdérper gilt. Mit der Bebauung im Untergeschoss
ergibt sich dann eine max. Baukorperlange von 78 m.

Bebauungsvorschriften

Die Bebauungsvorschriften werden im Hinblick auf die NZ 2a und die darin getroffenen Fest-
setzungen entsprechend angepasst. So wird unter Ziffer 3 Bauweise eine max. Baukoperlan-
ge fur die Bebauung im Untergeschoss fest- gesetzt. Des Weiteren wird festgesetzt, dass im
westlichen Bereich des Baufensters (s. Kennzeichnung im Zeichn. Teil) lediglich einen Bebau-
ung als Untergeschoss, unter der Gelandeoberflache, zulassig ist.

Die ortlichen Bauvorschriften bleiben hinsichtlich der bisherigen Festsetzung, dass fir die
Wohnungen flr altere Menschen abweichend zur LBO nur 0,25 Stellplatze pro Wohneinheit
nachzuweisen sind, unverandert.
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Abb. 1: Ubersichtslageplan 3. Anderung und Erweiterung B-Plan ,Ellenweg IV* (Planungsbiiro Fischer)
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Abb. 2: Bebauungsplan 3. Anderung und Erweiterung B-Plan ,Ellenweg IV* (Planungsbiiro Fischer)

1.2 Umweltbeitrag

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt im vereinfachten Verfahren nach §13a BauGB.
Somit kann gem. 813 Abs.2 und 3 Satz 1 auf eine Umweltprifung und damit auf den Umwelt-
bericht verzichtet werden. Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich, d.h. eine Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung, ist nicht erforderlich. Abgesehen davon, sind die Umweltbelange sowie Mal3-
nahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in einem Umweltbeitrag zu berticksich-
tigen.

Unabhangig von der Art des Bebauungsplanverfahrens gelten die Bestimmungen des
BNatSchG zum Artenschutz unmittelbar. Dabei ist zu prifen, ob das Eintreten von Verbotstat-
bestanden des § 44 NatSchG zu erwarten sind.

1.3 Planerische Vorgaben

Zu den Planerischen Vorgaben wird auf die Aussagen des Umweltberichts zum Bebauungs-
plan ,Ellenweg IV* verwiesen.

Regionalplan Sidlicher Oberrhein
Das Plangebiet liegt nach dem aktuellen Regionalplan im Vorrangbereich zur Sicherung von
Wasservorkommen/ Zone C.

Flachennutzungsplan
Nach dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Wohnbauflache (ge-
plant) ausgewiesen.
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Natur- und Landschaftsschutz
Nach den Karten der LUBW liegt das Plangebiet weit entfernt von geschitzten Strukturen,
Flachen (Biotope, FFH-Mahwiesen) und Gebieten (NSG, LSG, FFH- und Vogelschutz).

2. Aktuelle Umweltsituation

Die Aussagen zu der aktuellen Umweltsituation sind dem Umweltbericht zum Bebauungsplan
~Ellenweg IV* zu entnehmen.

Schutzgut Menschen

Das Plangebiet selbst ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache (ge-
plant) ausgewiesen. Die nérdliche Begrenzung bildet der Ellenweg sidlich grenzt Wohnbe-
bauung an. Fir Freizeit und Erholung besitzt das Plangebiet keine Bedeutung. Der Ellenweg,
im Zuge der Planung Wasserpark durch Baumpflanzungen aufgewertet, wird als fuRlaufige
Verbindung zwischen Rust und Wasserpark genutzt.

Schutzgut Pflanzen

Auf dem Flurstiick 6225 befindet sich sparliche Grinlandvegetation mit vegetationsfreien
Bereichen. Die naturschutzfachliche Wertigkeit der bestehenden Vegetation ist gering bis
sehr gering. Geschutzte Flachen sind im Plangebiet und ndheren Umfeld keine vorhanden.

Schutzgut Tiere

Im Rahmen der Untersuchungen fur die Bebauungsplane ,Wasserpark®, ,Ellenweg IV* und
,Ostliche Erweiterung Biirgerpark* wurde das Plangebiet faunistisch bzw. artenschutzfach-
lich vollumfanglich erfasst:

Vogel

Im Plangebiet selbst wurden keine Brutvégel nachgewiesen. Zwei Vogelarten, die auf der
Vorwarnliste aufgefiihrt sind, konnten im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets nachge-
wiesen werden. Sudostlich des Eingriffsbereichs britet der Gartenrotschwanz innerhalb ei-
nes Obstbaumbestandes. Der Gartenrotschwanz ist nach 87 Abs.2 Nr.13 BNatSchG be-
sonders geschutzt. Die lokale Population ist nicht bekannt.

Ein Brutrevier des Steinkauzes befindet sich ca.150m westlich des Plangebiets. Der Stein-
kauz ist als FFH-Anhang-IV-Art aufgefuhrt und nach 87 Abs.2 Nr.14 BNatSchG streng ge-
schutzt.

Das Thema Steinkauz wird hier jedoch nicht weiter verfolgt, da artenschutzfachliche Un-
tersuchungen im Zuge des Bebauungsplans Birgerpark fiir das Gebiet ostlich von Rust be-
reits durchgefiihrt wurden, wobei umfangreiche Mafinahmen zur Verbesserung von Brut- und
Nahrungshabitaten fiir den Steinkauz umgesetzt werden.

Fledermause

Im Plangebiet selbst wurden keine Fledermausvorkommen nachgewiesen. Die Fundpunkte
von Fledermausen befinden sich aul3erhalb des Plangebietes. Die Rauhautfledermaus und
die Zwergfledermaus wurden sudéstlich des Planungsgebietes nachgewiesen. Die Zwergfle-
dermaus ist in Baden-Wirttemberg als weit verbreitete und wahrscheinlich haufigste Art ein-
zustufen Die Rauhaarfledermaus ist als FFH-Anhang-IV-Art nach 87 Abs.2 Nr.14 BNatSchG
streng geschitzt.

Das Plangebiet stellt fur keine der im Umfeld vorkommenden Arten ein essentielles Nah-
rungshabitat dar.
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Im Plangebiet und ndheren Umfeld wurden keine weiteren planungsrelevanten Tierarten
festgestellt.

Schutzgut Boden

Die Bodenform im Plangebiet ist die Pseudogley-Parabraunerde aus Hochflutlehm, meist mit
Vergleyung im nahen Untergrund. Aufgrund der vormals intensiven ackerbaulichen Nutzung
ist der Boden anthropogen vorbelastet, wobei die Wertigkeit hoch bis sehr hoch als Standort
fur naturnahe Vegetation nicht erreicht wird. Die tbrigen Bodenfunktionen, natlrliche Boden-
fruchtbarkeit, Ausgleichskorper im Wasserkreislauf sowie Filter und Puffer fir Schadstoffe,
besitzen in der Summe eine hohe Wertigkeit.

Schutzgut Wasser

Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Laut der Hydrogeologischen Karte von Baden-Wirttemberg (Oberrheingebiet Raum Lahr)
wird der hydrogeologische Untergrund aus Kiesen, Sanden mit Lehm und Ton der Niede-
rung (Holozan) gebildet. Die Machtigkeit des Aquifer liegt bei ca. 130 m. Das Grundwasser
bewegt sich nach dem Austritt aus der Riegeler Pforte in Nord-West-Richtung, tritt mit dem
Grundwasserstrom des Altrheinsystems zusammen und bewegt sich danach parallel zum
Rhein weiter. Das Gefélle betragt rund 1,3 %.. Der Grundwasserflurabstand, d.h. die Diffe-
renz zwischen Gelande- und Grundwasseroberflache, betrdgt nach der Hydrogeologischen
Karte von Baden-Wirttemberg ca. 2-3 m. Nach dem Regionalplan (Regionalverband Sud-
licher Oberrhein 2017, Raumnutzungskarte) liegt das Plangebiet im Vorrangbereich zur Si-
cherung von Wasservorkommen, der zur langfristigen Sicherung der Trinkwasserreserven
und der Trinkwasserversorgung aus dem Grundwasser dient.

Gemald Hochwassergefahrenkarte der LUBW liegt der westliche Teil des Flurstiicks 6225 im
Uberflutungsbereich HQ-Extrem.

Das Plangebiet besitzt im Hinblick auf das Schutzgut Grundwasser eine hohe Wertigkeit bzw.
Bedeutung. Wertbestimmend sind der zusammenhéngende Grundwasserkorper, die Grund-
wassermachtigkeit, der relativ geringe Grundwasserflurabstand und die Lage im Regionalen
Grundwasserschonbereich. Vorbelastungen des Grundwassers sind nicht bekannt.

3. Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

Mit dem Vorhaben werden Veranderungen in der Nutzung und der Gestalt verursacht, die zu
mehr oder weniger erheblichen Beeintrachtigungen im Naturhaushalt und Landschaftsbild
fuhren koénnen. Diese werden nachfolgend schutzgutbezogen dargestellt, wobei zwischen
bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen unterschieden wird. Die Umweltauswir-
kungen wurden im Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Ellenweg IV* ermittelt und im Folgen-
den aufgefiihrt. Durch die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Ellenweg IV*
sind keine erheblichen zusétzlichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter zu erwarten.

3.1 Schutzgut Menschen

3.1.1 Menschen/Wohnen

Baubedingte Auswirkungen

Die Beeintrachtigungen durch Larm- und Schadstoffemissionen (Staube u.a.) wéahrend bauli-
cher Tatigkeiten sind zeitlich begrenzt. Die umliegende Wohnbebauung und die Flachen fir
Gemeinbedarf sind so gesehen nur voribergehend beeintrachtigt. Um beispielsweise Staub-
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belastungen in extremen Trockenzeiten zu vermeiden bzw. zu mindern, kénnen Fahrwege u.a.
befeuchtet werden, wobei die Belange des Boden- und Wasserschutzes zu beachten sind.
Der An- und Abtransport von Materialien kann tber den Ellenweg, aul3erhalb von Wohngen-
bieten erfolgen.

Prognose der Umweltauswirkungen: unerheblich

Durch die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Ellenweg IV* sind keine
erheblichen zuséatzlichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch das Vorhaben werden Flachen in Anspruch genommen, die im Flachennutzungsplan
als geplante Wohnbauflachen dargestellt sind und aktuell landwirtschaftlich genutzt werden.
Durch die besondere Nutzung mit einer Seniorenwohnanlage fir betreutes Wohnen ist eine
hohere bauliche Nutzung erforderlich als fur einen Mietwohnungsbau im herkdmmlichen Sin-
ne. Neben dem betreuten Wohnen sind Gemeinschaftsrdume sowie Pflegeraume erforderlich,
die die Uberbaubare Flache entsprechend vergréRern und damit eine hoherer GRZ erfordern.
Prognose der Umweltauswirkungen: unerheblich

Durch die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Ellenweg IV* sind keine
erheblichen zusatzlichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die ErschlieBung erfolgt Giber den Ellenweg, wobei Konflikte durch Verkehrslarm fir das angren-
zende Wohngebiet auszuschlieRen sind. Ein erhdhtes Verkehrsaufkommen Uber das fir Wohnge-
biete Ubliche Mal3 hinaus ist nicht zu erwarten.

Prognose der Umweltauswirkungen: unerheblich

Durch die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans , Ellenweg IV* sind keine
erheblichen zusatzlichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

3.1.2 Menschen/Erholung

Baubedingte Auswirkungen

Vorliibergehende Beeintrachtigungen des Wohnumfeldes durch L&rm- und Schadstoff-
emissionen (insbes. Staube) wahrend der Bauzeit sind kurzfristig nicht auszuschliel3en. Belas-
tungen durch Staube kénnen durch Vorkehrungen, wie Befeuchten von Flachen, vermieden
bzw. gemindert werden.

Die vorhandene Wegverbindung am Rand des Plangebiets, von Rust nach Ringsheim tber
den Ellenweg, wird eventuell baubedingt erschwert. Sonstige Infrastruktureinrichtungen fir die
Erholung sind nicht betroffen.

Prognose der Umweltauswirkungen: unerheblich

Durch die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans , Ellenweg IV* sind keine
erheblichen zusétzlichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die Wegverbindung am Rand des Plangebiets bleibt erhalten. Fir das bestehende Wegenetz
entstehen so gesehen keine nachteiligen Veréanderungen. Erholungs- und Freizeit-
einrichtungen sind keine betroffen.

Prognose der Umweltauswirkungen: unerheblich

Durch die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans , Ellenweg IV* sind keine
erheblichen zusatzlichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Schutzbedirftige Erholungseinrichtungen oder -gebiete sind vom Vorhaben bzw. dessen Be-
trieb nicht betroffen.

Prognose der Umweltauswirkungen: unerheblich

Durch die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Ellenweg IV sind keine
erheblichen zusatzlichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

3.2 Schutzgut Pflanzen

Baubedingte Auswirkungen

Die voribergehende Flacheninanspruchnahme von Biotoptypen bzw. Lebensrdumen fir
Pflanzen ist auf die Flache der Anderung des Bebauungsplanes beschrankt und so gesehen
den anlagebedingten Auswirkungen zuzuordnen, da der gesamte Geltungsbereich wahrend
Bautatigkeiten verandert bzw. dauerhaft Uberbaut wird. Die Beeintrachtigung von Lebensrau-
men im Umfeld des Planungsgebietes durch Baularm und Staube sind gering und zeitlich be-
grenzt.

Prognose der Umweltauswirkungen: unerheblich

Durch die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans , Ellenweg IV* sind keine
erheblichen zusatzlichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch dauerhafte Flacheninanspruchnahme ist der Biotoptyp Wirtschaftswiese (33.40) mit der
Wertstufe ,mittel” betroffen.

Prognose der Umweltauswirkungen: unerheblich

Durch die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans , Ellenweg IV* sind keine
erheblichen zusatzlichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Fir das Schutzgut Pflanzen ist mit betriebsbedingten Auswirkungen nicht zu rechnen.
Prognose der Umweltauswirkungen: unerheblich

Durch die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans , Ellenweg IV* sind keine
erheblichen zusatzlichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

3.3  Schutzgut Tiere (siehe Anhang 1)

Innerhalb der artenschutzrechtlichen Beurteilung aus dem Jahr 2016 wurden auf dem be-
troffenen Flurstiick keine streng geschitzten Arten festgestellt. Aus der ndheren Umgebung
sind aktuell keine groRen Vorkommen von Reptilien bekannt. Fur Brutvogel oder Fledermause
sind aktuell keine geeigneten Habitatstrukturen im betroffenen Bereich vorhanden. Aus die-
sem Grund wird davon ausgegangen, dass durch die Anderung des Bebauungsplanes keine
Verbotstatbestande nach 844 BNatschG Abs. 1 Nr. 1-3 ausgeldst werden.

Prognose der Umweltauswirkungen: unerheblich

Durch die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Ellenweg IV“ werden
keine Verbotstatbestande nach 844 BNatschG Abs. 1 Nr. 1-3 ausgeldst
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3.4 Schutzgut Boden

Baubedingte Auswirkungen

Im Rahmen der baulichen Tatigkeiten wird der Boden innerhalb des Geltungsbereiches vor-
ribergehend befahren, bereichsweise abgetragen, zwischengelagert und teilweise wieder
eingebaut. Dabei sind die einschldgigen Richtlinien wie z.B. vom Umweltministerium Baden-
Warttemberg; aus der Reihe Luft, Boden, Abfall ,Erhaltung fruchtbaren und kultivierfahigen
Bodens bei Flacheninanspruchnahmen® zu beachten. Die nicht bebaubaren bzw. Uberformten
Flachen werden nach Abschluss der Bautatigkeiten fachgerecht rekultiviert, so dass erhebli-
che nachhaltige Beeintrachtigungen auszuschliel3en sind. Beeintrachtigungen des Bodens
durch auslaufende Schadstoffe (Ole, Schmierstoffe, Treibstoffe u.a.) sind bei sachgerechter
Wartung von Geréaten und Maschinen sowie der Einhaltung samtlicher Vorschriften und Richt-
linien in der Regel ausgeschlossen.

Prognose der Umweltauswirkungen: unerheblich

Durch die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans , Ellenweg IV* sind keine
erheblichen zusatzlichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Anlagebedingte Auswirkungen

Innerhalb des Plangebietes bzw. Geltungsbereiches des Bebauungsplans wird Boden Uber-
baut und versiegelt, so dass in diesen Bereichen ein vollstéandiger Verlust der Bodenfunktio-
nen verursacht wird.

Prognose der Umweltauswirkungen: erheblich

Auf den Ubrigen unbebauten Flachen innerhalb des Plangebiets sind die Bodenfunktionen nur
vorubergehend gestort, jedoch nicht dauerhaft beeintrachtigt.

Prognose der Umweltauswirkungen: unerheblich

Durch die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans , Ellenweg IV* sind keine
erheblichen zusétzlichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Mit betriebsbedingten Auswirkungen, die den Boden dauerhaft und erheblich beeintrachtigen,
ist nicht zu rechnen.

Prognose der Umweltauswirkungen: unerheblich

Durch die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans , Ellenweg IV* sind keine
erheblichen zusatzlichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

3.5 Schutzgut Wasser

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der baulichen Tatigkeiten sind Beeintrachtigungen des Grundwassers durch aus-
laufende Schadstoffe (Ole, Schmierstoffe, Treibstoffe u.a.) nie auszuschlieBen. Es ist jedoch
davon auszugehen, dass Gerate und Maschinen sachgerecht gewartet, einschlagige Vor-
schriften und Richtlinien eingehalten werden, so dass Beeintrachtigungen des Grundwassers
nicht zu erwarten sind. Eingriffe in das Grundwasser bzw. den Aquifer werden baubedingt
nicht verursacht.

Prognose der Umweltauswirkungen: unerheblich

Durch die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans , Ellenweg IV* sind keine
erheblichen zusatzlichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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Anlagebedingte Auswirkungen

Durch das Vorhaben werden Bereiche neu Uberbaut und versiegelt. Das Entwasserungskon-
zept sieht vor, das Niederschlagswasser tUber Regenwasserkandle zu sammeln und Uber ein
zentrales Regenwasserversickerungsbecken zu versickern. Eine Versickerung des Nieder-
schlagswassers ist in den Kiesen grundsatzlich moglich. Der Flurabstand von 1,00m zum
mittleren hohen Grundwasserstand ist dabei berticksichtigt. Fur die Bewésserung von Garten-
und Grinanlagen ist der Einbau von Zisternen vorgesehen. Die Zunahme der Uberbauten Fla-
chen und die damit verbundene Verringerung von Flachen bzw. Boden, die zur Grundwasser-
neubildung beitragen, filhren daher zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen. Die zur
Grundwasserneubildung beitragende Wassermenge nimmt unwesentlich ab, so dass eine
nachhaltige Beeintrachtigung des Regionalen Grundwasserschonbereiches ausgeschlossen
wird. Da die Hohenlage der Unterkante KellerfuRBboden so gewahlt wird, dass diese Uber den
hdchsten bekannten Grundwasserstanden liegt, ggf. auf die Ausbildung von Kellergeschossen
ganz verzichtet oder das Gelande entsprechend aufgefullt wird, ist ein Eingriff in das Grund-
wasser nicht zu erwarten. Falls bauliche Anlagen dennoch unter den mittleren Grundwasser-
stand eintauchen, ist vorab ein wasserrechtliches Verfahren durchzuftihren.

Prognose der Umweltauswirkungen: unerheblich

Durch die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans , Ellenweg IV* sind keine
erheblichen zusatzlichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Mit betriebsbedingten Auswirkungen ist nicht zu rechnen. Die Entwasserung des Plangebietes
erfolgt im Trennsystem. Das anfallende Abwasser wird Uber geplante sowie bestehende
Schmutzwasserkanale an die Ortskanalisation angeschlossen und der Klaranlage zugefuhrt.
Prognose der Umweltauswirkungen: unerheblich

Durch die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans® Ellenweg IV* sind keine
erheblichen zusétzlichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

3.6 Schutzgut Klima/Luft

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der baulichen Tatigkeiten sind keine klimatischen Auswirkungen zu erwarten. Die
Belastung der Luft durch Staubentwicklung kann in extremen Trockenzeiten zu Beein-
trachtigungen filhren. Betroffen wére im Extremfall die Randzone der im Siden an-
grenzenden Wohngebiete. Um dies zu vermeiden bzw. zu mindern, kbnnen Fahrwege u.a.
befeuchtet werden.

Prognose der Umweltauswirkungen: unerheblich

Durch die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans , Ellenweg IV* sind keine
erheblichen zusatzlichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch dauerhafte Inanspruchnahme ist eine Flache bzw. Klimatop betroffen, die aus luft-
hygienischer und lokalklimatischer Sicht eine geringe Wertigkeit besitzt. Die geplante Bebau-
ung fuhrt dabei zu keiner Barriere, die den bodennahen Luftaustausch beeintréchtigt. Durch
die sehr kraftigen Rheintalwinde ist der Siedlungsraum auch weiterhin gut durchliftet.
Prognose der Umweltauswirkungen: unerheblich

Durch die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Ellenweg IV* sind keine
erheblichen zuséatzlichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Mit dem Vorhaben sind keine Belastungen zu erwarten, die sich auf die lufthygienische und
lokalklimatische Situation negativ auswirken.

Prognose der Umweltauswirkungen: unerheblich

Durch die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans , Ellenweg IV* sind keine
erheblichen zusatzlichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

3.7 Schutzgut Landschaft

Baubedingte Auswirkungen

Durch die baulichen Téatigkeiten wird die Landschaft voriibergehend visuell gestort und beein-
trachtigt, wobei nachhaltige Auswirkungen nicht verursacht werden. Der Verlust der Wiesen-
flache wird den anlagebedingten Auswirkungen zugeordnet.

Prognose der Umweltauswirkungen: unerheblich

Durch die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans , Ellenweg IV* sind keine
erheblichen zusatzlichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die Festsetzung von Obergrenzen fir die Wand- und Firsthbhe der geplanten Bebauung er-
folgt unter Berlcksichtigung der Ortsrandlage und unter Bezug der angrenzenden vorhande-
nen Bebauung. Durch das Vorhaben wird die nicht Landschaft verandert. Die Art der bauli-
chen Nutzung sowie die Geschosszahl mit 3 Vollgeschossen bleiben unverandert.

Prognose der Umweltauswirkungen: unerheblich

Durch die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Ellenweg IV* sind keine
erheblichen zuséatzlichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Mit betriebsbedingten Auswirkungen ist nicht zu rechnen.

Prognose der Umweltauswirkungen: unerheblich

Durch die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans , Ellenweg IV* sind keine
erheblichen zusatzlichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

3.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kulturgtter im Sinne des Denkmalschutzgesetzes sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine
betroffen. Sollten im Rahmen der baulichen Téatigkeiten unerwartete Funde auftreten, so ist die
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen.

Prognose der Umweltauswirkungen: unerheblich

Durch die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans , Ellenweg IV* sind keine
erheblichen zusétzlichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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4. MalBnahmen zur Vermeidung und Minderung

Folgende MalRBnahmen wurden bereits im Umweltbericht des Bebauungsplans ,Ellenweg IV*
festgelegt.

Durch die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans , Ellenweg IV* sind keine
erheblichen zusatzlichen Malinahmen erforderlich.

Die nachfolgenden MalRnahmen sind als Festsetzung im Bebauungsplan aufgenommen:

V1: Wahrend baulicher Tatigkeiten sind Beeintrachtigungen, z.B. Schadstoffeintrage in den
Untergrund bzw. in das Grundwasser, zu vermeiden; die einschlagigen Vorschriften und
Richtlinien sind einzuhalten.

V2: Der Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Ober- und Unterbo-
den durchzufihren; die einschlagigen Gesetze (BodSchG) und Regelungen (DIN 18300,
18915, 19731) sind zu bertcksichtigen. Der anfallende Bodenaushub ist auf den Baugrund-
stiicken zur Gelandegestaltung wieder einzubauen. Ein Uberschuss aus Bodenaushub ist zu
vermeiden (810 Abs.1 BauGB und 810 Nr.3 LBO)

V3: Im Baugebiet anfallender Bauschutt und sonstige Abfalle sind ordnungsgeman zu ver-
werten bzw. zu entsorgen. Bauschutt u.a. Abfalle dirfen nicht als An- und Auffullungsmaterial
von Gelandemulden, Baugruben und Arbeitsgrében etc. verwendet werden.

V4: Das anfallende Oberflachenwasser bzw. Niederschlagswasser ist vollstandig vor Ort zu
versickern und somit dem Grundwasser zuzufiihren.

V5: ErschlieBungswege und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen zu befestigen
(Pflaster, Rasenpflaster, Rasengittersteinen; Schotterrasen 0.4.), damit das Niederschlags-
wasser direkt versickern kann.

V6: Geeignete Dachflachen (0° bis 10°) sind zu begrinen (mind. 10cm dicke Substrat-
schicht) um Temperaturschwankungen zu verzdgern. Ein schnelles Aufheizen der Dach-
flachen am Tag wird vermieden, die Warmeabstrahlung in der Nacht wird verringert.

V7. Verwendung einer insektenfreundlichen Aul3enbeleuchtung im gesamten Plangebiet wie
z.B. Natriumdampf-Hochdrucklampen (NAV) oder Leuchtdioden (LED), sowie Leucht-
gehéausen, die gegen das Eindringen von Spinnen und Insekten geschitzt sind und deren
Oberflachentemperatur 60° nicht Ubersteigen.

V8: Rodungsarbeiten von Gehoélzen sind aul3erhalb der Fortpflanzungszeiten der Vogel aus-
zufihren, d.h. nicht zwischen 1. M&rz und 30.September. (vgl. Artenschutzrechtliche Beurtei-
lung zum B-Plan ,Ellenweg IV*; Kapitel 6.1)

V9: Das Entfernen von Hohlenbdumen sollte bis Ende Oktober, spatestens Ende November
stattfinden. Vor Entfernen der H6hlenb&ume sind die Hohlen nach Spuren einer Fledermaus-
besiedlung zu kontrollieren und bei Nichtbesiedlung unmittelbar mit PU-Schaum zu versie-
geln. Die Kontrolle hat spatestens 4 Wochen vor dem Fallen stattzufinden. (vgl. Artenschutz-
rechtliche Beurteilung zum B-Plan® Ellenweg 1V*; Kapitel 6.2)
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V10 (CEF-MalRnahme Steinkauz): Anbringen von insgesamt 4 Nisthilfen. Die Standorte wer-
den nach Abschluss der aktuellen Kartierung des Steinkauzvorkommens (Blro Laufer) von
der Okologischen Baubegleitung in Absprache mit dem Landratsamt Ortenau und den
Grundstiuckseigentimern festgelegt. (vgl. Artenschutzrechtliche Beurteilung zum B-Plan ,EI-
lenweg IV*; Kapitel 6.4.1)

V11 (CEF-Malnahme): Anlage einer Wilden Hecke (1.500m?) als Ersatzhabitat fir Vogel in-
folge des Verlustes von Geholzen bzw. Brutplatzen. Zu denen im Untersuchungsgebiet anfal-
lenden Gehoblzen, sind zusatzlich standortgerechte und naturraumtypische Gehdélze zu pflan-
zen. Der genaue Standort wird von der Okologischen Baubegleitung in Absprache mit dem
Landratsamt Ortenau festgelegt (vgl. Artenschutzrechtliche Beurteilung zum B-Plan ,Ellen-
weg VY, Kapitel 6.3)

V12 (CEF-MalRnahme Steinkauz): Aufwertung von Streuobstbestanden, Grinland mit Kopf-
baumen sowie Extensivgriinland als Brut- und Nahrungshabitaten fir den Steinkauz. Die
entsprechenden Flachen werden nach Abschluss der aktuellen Kartierung des Steinkauzes
(Buro Laufer) von der Okologischen Baubegleitung in Absprache mit dem Landratsamt Or-
tenau festgelegt. (vgl. Artenschutzrechtliche Beurteilung zum B-Plan ,Ellenweg IV*; Kapitel
6.4.2)

V13 (CEF Maflinahme): Anbringen eines Kolonienistkasten fir den Haussperling und zusétz-
lich 3 Nisthilfen fur den Feldsperling. Mitarbeiter des Naturzentrumshaben haben bereits
Kolonienistkasten und Nistkasten fiir Geholzhohlenbriiter angebracht, die ins Okokonto der
Gemeinde Rust aufgenommen und vom Landratsamt Ortenau genehmigt sind. Davon wer-
den fUr das Bauvorhaben ,Ellenweg IV* die erforderlichen Nistkasten angerechnet.

5. Ergebnis

Naturschutzfachlich sind gemaR § 13a BauGB bei der 3. Anderung und Erweiterung des Be-
bauungsplans keine AusgleichsmalRnahmen erforderlich. In Verbindung mit den Vermei-
dungs- und MinderungsmalRnahmen werden die ermittelten Auswirkungen jedoch deutlich
minimiert. Auch artenschutzfachlich ist festzuhalten, dass kein Verbotstatbestand nach 844
BNatSchG ausgeltst wird.

G.Babik

Planungsgruppe
Landschaft und Umwelt
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Anhang 1 Artenschutz Biro Laufer

Blro fur Landschaftsdkologie

i
L Cr)
[k

Sl LAUFER

Biro fir Landschaftstkologie LAUFER, Kuhlager 20, 77654 Offenburg

Datum: 24 112022

2. Anderung Bebauungsplan ,.Ellenweg IV, Gemeinde Rust

Die Gemeinde Rust beabsichfigt die 2. Anderung des Bebauungsplans Ellenweg V" im
Bereich des Flurstiicks Nr. 6225. Hierfiir ist eine Anderung der Baugrenze sowie der
Nutzungsschablone vorgesehen. Des Weiteren ist eine Anpassung der GRZ, GFZ und
Bauweise erforderlich.

Derzeit bestehen im betroffenen Bereich diverse Ablagerungen, Wiese und
Béschungsbereiche. Die Sidbdschung wird von der angrenzenden neuen Bebauung
beschattet. Innerhalb der arenschutzrechtlichen Beurteilung aus dem Jahr 2016
wurden auf dem betroffenen Flurstick keine streng geschitzten Arten festgestellt. Aus
der ndheren Umgebung sind aktuell keine groien Yorkommen von Reptilien bekannt.
Fir Brutwvogel oder Fledermause sind akiuell keine geeigneten Habitatstrukturen im
betroffenen Bereich vorhanden. Aus diesem Grund wird davon ausgegangen, dass
durch die Anderung des Bebauungsplanes keine Verbotstatbestinde nach &d4
EMaischG Abs. 1 Nr. 1-3 ausgeldst werden.

Julia Wdhrle, BfL Laufer



