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1. Einleitung
1.1 Vorhaben

Aus Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplans ,Wasserpark® Planungsbiro Fi-
scher: Der Bebauungsplan "Wasserpark" wurde 2016 rechtskréftig und bereits 2018 einmal
geandert. Der Aufstellungsbeschluss fiir die 2. And. (Transportsystem) wurde 2021 gefasst,
die 3. Anderung (IWS) wurde 2023 rechtskraftig.

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Errichtung eines Parkdecks fir zuséatzliche Stellplatze im nordwestlichen Bereich des
Wasserparks geschaffen werden.

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB.

Mit der Ausweisung eines weiteren Baufensters zur Realisierung eines Parkdecks kdnnen
gegeniuber dem bisherigen ebenerdigen Parkplatz mehr Stellplatze in mehreren Etagen
geschaffen werden. Damit erfolgt eine Nachverdichtung bzw. intensivere Nutzung im Be-
stand. Gleichzeitig wird mit dieser Nachverdichtung einer AuRenentwicklung entgegenge-
wirkt. Des Weiteren wird nur geringflgig zusétzliche Flache versiegelt, da im Bereich des
geplanten Parkdecks bereits gréf3tenteils Stellplatze vorhanden sind. Es wird keine zusétz-
lich Uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt. Es werden derzeit auch keine Bebau-
ungsplane aufgestellt, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusam-
menhang stehen.

Es handelt sich somit um eine MalRnahme der Innenentwicklung. Daher kann der Bebau-
ungsplan im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13a BauGB als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung geandert werden. Somit kann gemaf 8 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 auf eine Umweltpriufung (und damit auf den Umweltbericht) verzichtet
werden. Die Schutzguter nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB werden durch den Bebauungsplan
nicht beeintrachtigt. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach
§ 50 Satz 1 des BImSchG zu beachten sind.

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets wird nicht beeintrachtigt,
da keine neuen Flachen in Anspruch genommen werden und es sich hier um eine Nach-
verdichtung im Areal des Wasserparks handelt, die sich in die vorhandene Bebauung ein-
fugt.

Der Geltungsbereich der 4. Anderung umfasst mit einer GréRe von insgesamt ca. 1,63 ha
im nordwestlichen Bereich einen Teilbereich der Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung/privater Parkplatz. Der Bebauungsplan wird zeichnerisch durch ein Deckblatt in ei-
nem Teilbereich der Flst.-Nr. 4094 geandert.
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Abb. 1: Geltungsbereich (Quelle: Biro Fischer)

1.2 Umweltbeitrag

Bei der vorliegenden Planung sind die Voraussetzungen nach §13a BauGB erfillt. Die
Durchfihrung einer Umweltpriifung und die Erstellung eines Umweltberichts sind nicht er-
forderlich. Dies entbindet jedoch nicht davon, die abwagungserheblichen Umweltbelange
zu ermitteln und zu bewerten. Dies erfolgt im Umweltbeitrag, in dem die naturschutzrechtli-
che Eingriffsbilanzierung sowie die Festlegung von Ausgleichs- bzw. Kompensationsmal3-
nahmen entfallen.

Unabhangig von der Art des Bebauungsplanverfahrens gelten die Bestimmungen des
BNatSchG zum Artenschutz unmittelbar. Dabei ist zu prifen, ob das Eintreten von Verbots-
tatbestanden des § 44 BNatSchG zu erwarten sind.

1.3 Planerische Vorgaben

Flachennutzungsplan

Der Anderungsbereich ist im rechtswirksamen FNP der Verwaltungsgemeinschaft
Ettenheim als Sonderbauflache "Wasserpark" ausgewiesen. Die B- Plananderung wird aus
dem FNP entwickelt.
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Abb. 2: Flachennutzugsplan (Quelle: Biro Fischer)

Bebauungsplan

Mit der Ausweisung eines zusatzlichen Baufensters kdnnen auf gleicher Flache in den ge-
planten 4 Parkebenen ein Vielfaches an Stellplatzen mehr geschaffen werden. Dies wird
erforderlich, da mit der weiteren Entwicklung von Rulantica zusatzliche Geb&ude entstehen
und in der Konsequenz damit auch teilweise bestehende Stellplatze entfallen. Mit der Er-
richtung des Parkdecks entfallen ca. 90 oberirdische Pkw-Stellplatze sowie ca. 20 Bus-
Stellplatze und werden ca. 1.400 neue Stellplatze im Parkdeck geschaffen.

Im nordwestlichen Bereich des Planungsgebiets war bisher nur eine Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung/Privater Parkplatz sowie eine private Grinflache/Versickerungs-
mulde ausgewiesen.

Im Rahmen der 4. Anderung soll in einem Teilbereich ein Baufenster zur Errichtung eines
Parkdecks ausgewiesen werden. Damit entfallen 2 Versickerungsmulden. Die max. Wand-
hohe fur das geplante Parkdeck mit max. 15,0 m wird textlich festgesetzt.
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Abb.3: Bebauungsplan (Quelle:Buiro Fischer)
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Naturschutzgebiete (8 23 BNatSchG)
Nationalpark (8 24 BNatSchG)
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Naturpark (8 27 BNatSchG)
Naturdenkmaler (8 28 BNatSchG)
Geschltzte Biotope (8§ 30 BNatSchG)
Natura 2000 (§ 31 ff BNatSchG)
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1.4 Verwendete Daten

Ortsbegehungen (28.08.2025)

Kartendienst der Landesanstalt fur Umwelt Baden-Wurttemberg (LUBW)
Kartendienst der Landesanstalt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB)
Kartendienst des Geoportals Baden-Wiirttemberg

1.5 Luftbild (2026)

{ o5 R
Abb. 4. Aktuelles Luftbild (Quelle: LUBW)

. P .
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2. Aktuelle Umweltsituation und Prognose der Umweltauswirkungen

2.1 Schutzgut Menschen

Aktuelle Umweltsituation

Der Anderungsbereich ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemein-
schaft Ettenheim als Sonderbauflache ,Wasserpark" ausgewiesen. Umgeben ist das Gebiet
bzw. der Anderungsbereich von 6ffentlichen StraRen und privaten Parkplatzen. Wohngebie-
te sind im Umfeld keine vorhanden.

Prognose der Umweltauswirkungen
Wahrend der Bauphase ist mit baubedingten Larmbelastungen zu rechnen, die jedoch zeit-
lich begrenzt sind. Anlagebedingte Beeintrachtigungen von Wohngebieten in Rust werden
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nicht verursacht, da diese weiter entfernt liegen. Ein Nutzungskonflikt mit umliegenden Ge-
bieten ist nicht zu erwarten.

Im Vorfeld der 4. And. des B-Plans "Wasserpark" wurde seitens des Biiros der Bauingeni-
eure eine Schallimmissionsprognoseberechnung nach TA-Larm erstellt und das im rechts-
kraftigen B-Plan festgesetzte Emissionskontingent im Hinblick auf das geplante Parkdeck P
3 auf der Teilflache W-3 gepruft.

Die Untersuchung kam zu folgendem Ergebnis:

Der durch den Betrieb des geplanten neuen Parkdeck P3 an Werktagen verursachte Beur-
teilungspegel "tags" (Lr,T) und "nachts" (Lr,N) tberschreitet an keinem der Immissionsorte
das jeweils korrespondierende Immissionskontingent (LIK,T) und (LIK,N). Der Vergleich der
Beurteilungspegel "tags" Lr,T und "nachts" Lr,N mit dem jeweiligen Immissionsrichtwert
"tags" (IRWT) und "nachts" (IRWN) zeigt, dass dieser um jeweils mehr als 15 dB(A) unter-
schritten wird und somit unter der in DIN 45691 definierten Relevanzgrenze liegt. Der Ein-
bezug anderer Emittenten auf der emissionskontingentierten Teilflache W-03 in das Immis-
sionskontingent entfallt damit.

Die Maximalpegelkriterien werden unter den beschriebenen Bedingungen unterschritten
und somit eingehalten.

Die Gesichtspunkte des Larm-Immissionsschutzes stehen somit einem Bau und Betrieb
des neuen Parkdeck P3 in der beschriebenen Weise nicht entgegen.

2.2 Schutzgut Pflanzen

Aktuelle Umweltsituation

Das Plangebiet bzw. der Anderungsbereich besteht im Wesentlichen aus befestigten Fla-
chen, die als Parkplatze innerhalb des Europaparkareals Rulantica genutzt werden. Zwi-
schen den Parkierungsflachen sind géartnerisch angelegte Flachen vorhanden, die z.T. ein-
gesat und mit Baumen bestanden sind. Die vorhandenen Versickerungsmulden wurden als
Grunland entwickelt und so auch unterhalten. Die naturschutzfachliche Wertigkeit dieser
Flachen ist insgesamt gering. Hochwertige bzw. schitzenswerte Flachen sind keine vor-
handen.

Prognose der Umweltauswirkungen

Durch die Plananderung werden Uberwiegend befestigte Wege oder Flachen dauerhaft in
Anspruch genommen. Durch die Errichtung des Parkdecks entfallen die zwei vorhandenen
Versickerungsmulden. Das Schutzgut Pflanzen ist weitestgehend unerheblich beeintrach-
tigt. Durch grinordnerische MafRnahmen kénnen jedoch neue Strukturen geschaffen und
die Auswirkungen auf ein Mindestmal3 gemindert werden.

Vorschlage zu Vermeidungs-/Minimierungs-MalRnahmen

- Begriinung der nicht Giberbauten Grundstiicksflachen

- Neupflanzung von Baumen

- Horizontale und vertikale Begriinung des Parkdecks sofern mdglich
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2.3 Schutzgut Tiere
Aktuelle Umweltsituation
Auf den Fachbeitrag Artenschutz / Biro EPE A. Toth wird verwiesen.

Amphibien

Die Flache wurde auf Amphibien bzw. auf temporare Laichhabitate geprift. Es konnten
keine temporaren Gewasser (z.B. Pfltzen, Lachen, Mulden etc.) in der Flache gefunden
werden. Die Entwasserungsmulden fuhrten zu keinem Begehungstermin Wasser.

Auf eine weitere Darstellung der Amphibien wird daher verzichtet.

Reptilien

Im Rahmen der faunistischen Untersuchungen 2025 wurden unter Berlcksichtigung der
tageszeitlichen Hauptaktivitdtsphasen und bei glunstiger Witterung die sonnenexponierten
Saum- und Boschungsbereiche auf Reptilienvorkommen untersucht.

Es wurden keine Reptilien innerhalb des UG festgestellt. Es wurden keine Reptilien inner-
halb des Untersuchungsgebietes festgestellt.

Vagel

Innerhalb der Eingriffsflachen wurden Brutstatten von Amsel, Bluthénfling, Grunfink, Ringel-
taube und Stieglitz festgestellt. Alle weiteren nachgewiesenen Brutplatze befanden sich im
nahen bzw. weiteren Umfeld des Eingriffsbereichs. Als Brutvogel des Untersuchungsge-
biets mit besonderer Planungsrelevanz wurden Bluth&nfling, Haussperling und Weif3storch
gewertet. Entsprechend der aktuellen Roten Liste Deutschland steht der Weil3storch auf
der Vorwarnliste und der Bluthanfling gilt als gefahrdet. GemalR der landesweiten Roten
Liste Baden-Wirttemberg steht der Haussperling auf der Vorwarnliste und Bluthanfling ist
der Gefahrdungskategorie ,gefahrdet” zugeteilt.

Flederméuse

Innerhalb des Eingriffsbereiches befinden sich keine Gehdlze oder anderweitige Strukturen
mit Quartierpotential. Die vorhandenen Baume erweisen sich als dinnstammig und besit-
zen keine Hohlen. Essenzielle Leitlinien sind in der Eingriffsflache ebenfalls nicht vorhan-
den. Quartiere konnen in den Eingriffsflachen ausgeschlossen werden. Eine gelegentliche
Nutzung des Untersuchungsgebietes als Jagdhabitat ist als wahrscheinlich einzustufen. Als
Leitlinie besitzt der Vorhabenbereich aufgrund der vorgefundenen Biotopausstattung keine
Bedeutung.

Eine Beeintrachtigung von Flederméausen infolge der geplanten Bebauung ist demzufolge
nicht gegeben.

Tagfalter, Nachtfalter und Heuschrecken

Im Rahmen der Kartierungen wurde auf Arten besonderer Planungsrelevanz der Tag-
falter, Nachtfalter und Heuschrecken geachtet. Es konnten wahrend der Begehungen kei-
ne relevanten Arten erfasst werden.

Auf eine weitere Darstellung wird daher verzichtet.
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Prognose der Umweltauswirkungen
Auf den Fachbeitrag Artenschutz / Biro EPE A. Toth wird verwiesen.

Der anlage- und baubedingte Verlust von kleinflachigen Nahrungshabitaten kann fir die
ansassigen Vogelarten angesichts der im direkten Umfeld weiterhin vorhandenen und
stellenweise ahnlich bzw. héherwertig strukturierten Flachen als unerheblich eingestuft
werden.

Betriebsbedingt kann es aufgrund der erhdhten Nutzungsfrequenz und damit zu haufigeren,
visuellen Storungen der lokalen Avifauna kommen. Die wirkt sich nicht nachteilig auf die
lokal vorkommenden Vogelarten aus, da diese mit anthropogenen Stérungen vertraut sind
(benachbarte Parkflachen, Besucher Wasserpark, Autoverkehr) und diesbezlglich sto-
rungsresistent sind.

Baubedingt bzw. im Zuge der Baufeldeinrichtung erfolgen Eingriffe in Bruthabitate. Die
Brutvogel in den anliegenden Geholzen und Gebauden verlieren durch das Bauvorhaben
keine Nistplatze. Sie werden ihre Brutstatten wahrend der Brutzeit auch nicht raumen, da
sie mit den regelméRigen Stérungen durch den Menschen vertraut sind.

Die Fluchtdistanzen zur Brutzeit liegt bei der besonders planungsrelevanten Art Haussper-
ling mit 5m in ausreichendem Abstand zum Baugeschehen. Somit kénnen baubedingte
Brutaufgaben ausgeschlossen werden.

Der Rotmilan ist nach BNatSchG streng geschitzt. Die Baumafl3hahme ist fur ihn als uner-
heblich einzustufen, da sich seine Brutstatten bzw. Nahrungshabitate weit auRerhalb des
Untersuchungsgebietes befinden. Der streng geschutzte Weil3storch, als ausgesprochener
Kulturfolger britet etwa 50m sidlich des Bauvorhabens auf einem Gebaude des Wasser-
parks und ist gegenliber anthropogenen Stérungen (Bauarbeiten) an seinem Brutplatz v.a.
in Siedlungsflachen unempfindlich.

Durch die BaumalRnahme ergeben sich auf die Bauzeit befristete zusatzliche Beunruhi-
gungseffekte an einer durch Autoverkehr und den allgemeinen Besucher- und Personen-
verkehr vorbelasteten Stelle, die sich nicht nachhaltig auf die Erhaltungszusténde der loka-
len Vogelarten auswirken werden.

Die Vogel werden die Baustelle wahrend der baulichen Aktivitaten, meiden. Den Voégeln
stehen jedoch wahrend der BaumalRnahme gentigend ahnlich strukturierte und ungestorte
Ausweichhabitate in der unmittelbaren Umgebung zur Verfigung.

Um die Verbotstatbestdnde gemall § 44 BNatSchG (1) 1-3 nicht zu verletzen sind zum
Schutz der Vogel, die nachfolgenden Vorkehrungen im Rahmen von Vermeidungs- und
MinimierungsmalRnahmen vorgesehen.

Vermeidungs-/Minimierungs-MaRRnahmen
Auf den Fachbeitrag Artenschutz / Baro EPE A. Toth wird verwiesen.

- Geholze, die sich im Baufeld befinden, missen gemaf Vorgabe 8§ 39 BNatSchG, von An-
fang Oktober bis Ende Februar entfernt werden.

- Grundsétzlich gilt, dass so viele Baume/ Geholzbereiche wie méglich als Brutplatze/ Nah-
rungsquellen erhalten bleiben sollten. Es sollte nur so gering wie méglich in die bestehen-
den Gehdélzstrukturen eingegriffen werden.
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Insbesondere die Gehdlze am Rand der Eingriffsflache sollte nach Moglichkeit erhalten
werden.

Baubedingt hinderliche Gebusche sollten nach Mdglichkeit nicht gerodet, sondern nur auf
den Stock gesetzt werden. Dies ermdglicht nach Beendigung der Bauphase ein im Ver-
gleich zu einer Neupflanzung schnelleres Wachstum.

- Um Brutplatze fur Frei -und Nischenbriter und Nahrungsquellen (v.a. im Winter) herzu-
stellen kénnen die Seitenbereiche des Parkdecks begriint werden. Hier wirden sich bei-
spielsweise Rankwande mit robusten Kletterpflanzen (z.B. Efeu, Wilder Wein, Wildrosen)
eignen. Durch die Begriinung werden zusétzlich Larm und andere Storwirkungen minimiert,
was sich vorteilhaft auf die lokale Avifauna auswirken kann. Ein weiterer Vorteil sind luftrei-
nigende und klimaverbessernde Effekte der Begriinung.

- Fur den bundes- und landesweit gefahrdeten Bluthanfling sind vorab zur BaumafRnahme
(CEF-Mafinahme) im rdumlich funktionalen Umfeld in geeigneten Bruthabitaten (offene bis
halboffene Landschaft) auf 50m Lange geeignete Nistgehdlze (dornenbewehrte Straucher,
z.B. Schlehe, Weil3dorn oder Nadelgehélze z.B. Eibe) anzupflanzen. Die MaRnahme kann
auf einer Flache oder als Bestandteil eines Gehdlzstreifens / Hecke umgesetzt werden. Die
Anpflanzung soll Uberwiegend in kleinen Gruppen (ca. 2-5 Geholze zusammen) erfolgen,
da diese gegenuber Einzelstrauchern bevorzugt werden. Sofern nicht vorhanden, sind die
Geholzpflanzungen in Kombination mit einem mindestens 3 m breiten Saumstreifen anzu-
legen. Der Saum ist einmal pro Jahr oder alle 2 Jahre abschnittsweise (d. h. es ist auch im
Winter ein Altgrasanteil vorhanden) ab August zu mé&hen mit Abtransport des Schnittgutes.
Vorhandene Ziergehtlze oder Brombeergruppen kénnen in die MalBhahme einbezogen
werden.

- Als Ausgleich fur den entstehenden Flachenentzug und dem Verlust von Gehélzen sind
entsprechende Neupflanzungen (einheimische und standortgerechte Laubb&ume und
Straucher) in den Randbereichen bzw. innerhalb der Flurstiickgrenzen durchzufiihren. Des
Weiteren sollten nicht bebaubare Grundstiickszwickel mdglichst als extensiv genutzte
Grunflachen angelegt und mit hochstdmmigen Streuobstbdumen (z.B. Vogelkirsche)
bepflanzt werden. Die fachgerechte Umsetzung der MaRnahmen ist von einer 6kologischen
Baubegleitung sicherzustellen.

Artenschutzrechtliche Zusammenfassung
Auf den Fachbeitrag Artenschutz / Buro EPE A. Toth wird verwiesen.

Im Untersuchungsgebiet wurden insgesamt 15 Vogelarten registriert. Innerhalb der Ein-
griffsflachen wurden 5 besonders geschutzte Brutvogel, darunter der bundes- und landes-
weit gefahrdete Bluthanfling festgestellt.

Da der Brutplatz des stark gefdhrdeten Bluth&nflings durch den Bau des Parkdecks dauer-
haft verloren geht, sind vorab zur Baumaf3nahme im r&umlich-funktionalen Umfeld neue
Brutgeho6lze mit extensivem Saumstreifen fiir die Vogelart anzulegen.

Fur die anderen vom Brutplatzverlust betroffenen Vogelarten (Amsel, Grunfink, Ringeltau-
be, Stieglitz) sind entsprechende Ausgleichspflanzungen in unbebauten Randbereichen
durchzufthren.
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Durch die BaumalRnahme ergeben sich fir die anderen Vogelarten insgesamt befristete
zusatzliche Beunruhigungseffekte, die sich jedoch nicht nachhaltig auf die Erhaltungszu-
stéande der lokalen Vogelarten auswirken werden.

Bei Einhaltung der Rodungsfristen, Schaffung von extensiven Grinflachen, Ausgleichs-
pflanzungen von Hecken und Einzelbdumen (kinftige Brutplatze und Nahrungsquellen) und
weiteren MalRnahmen sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Avifauna im Hinblick
auf § 44 BNatSchG (1) 1 — 3 zu erwarten. Die fachgerechte Umsetzung der Ma3nahmen ist
von einer 6kologischen Baubegleitung sicherzustellen.

2.4 Schutzgut Boden

Aktuelle Umweltsituation

Nach der digitalen Bodenkarte (BK 1:50.000) ist der Boden als ,Parabraunerde, haufig
pseudovergleyt, aus spatwirmzeitlichem Hochflutiehm gekennzeichnet. Dies betrifft jedoch
nur die unbebauten/unversiegelten Flachen zwischen den Parkierungsflachen, die zudem
durch Umlagerung i.Z.d. Bebauung des Wasserparkareals die urspringliche hohe Bewer-
tung verloren haben. Im Bereich der grof3flachigen befestigten Parkierungsflachen sind die
Bodenfunktionen weitestgehend erloschen.

Prognose der Umweltauswirkungen

Durch die Plananderung sind Uberwiegend Flachen betroffen, die bereits befestigt sind. Der
zusatzliche Bedarf an Flachen, die Uberbaut und versiegelt werden ist sehr gering. Die
Auswirkungen fur das Schutzgut Boden sind unerheblich. Durch die Realisierung des Park-
decks kdonnen mehr Stellplatze in mehreren Etagen geschaffen werden, als dies aktuell
ebenerdig der Fall ist. Durch die Nachverdichtung im Innenbereich wird der Au3enentwick-
lung entgegen gewirkt. Die Inanspruchnahme von Boden kann durch folgende Mal3hahmen
weiter minimiert werden.

Vermeidungs-/Minimierungs-MalRnahmen

- Begriinung von Flachdachern sofern moglich

- Dauerhafte Begriinung sdmtlicher nicht Giberbauten Grundstticksflachen

- Befestigung von Zufahrten, Stellflachen u.a. mit wasserdurchlassigen Belagen

Schutzgut Flache
Im Anderungsbereich sind die Flachen weitestgehend bereits tiberbaut und befestigt. Zu-
séatzliche Flachen werden nicht benétigt. Durch die intensivere Nutzung innerhalb des Was-
serparkareals wird die weitere Entwicklung bzw. Flacheninanspruchnahme im Aul3enbe-
reich vermieden.
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2.5 Schutzgut Grundwasser

Aktuelle Umweltsituation

Im Plangebiet herrscht Quartéare / Pliozane Sand und Kiese im Oberrheingraben (Grund-
wasserleiter) vor. Durch die vorhandene Nutzung und flachige Bodenverdichtung im Be-
reich der Parkierungsflachen ist die Grundwasserneubildung im Anderungsbereich bereits
eingeschrankt. Uberschwemmungs-/Hochwasserflachen sind keine ausgewiesen.

Prognose der Umweltauswirkungen

» Wahrend der baulichen Tatigkeiten sind Beeintrachtigungen des Grundwassers durch
auslaufende Schadstoffe (Ole, Schmierstoffe, Treibstoffe u.a.) nie auszuschlieBen. Es ist
jedoch davon auszugehen, dass Gerate und Maschinen sachgerecht gewartet und ein-
schlagige Vorschriften sowie Richtlinien eingehalten werden, so dass Beeintrdchtigungen
des Grundwassers nicht zu erwarten sind. Eingriffe in das Grundwasser bzw. den Aquifer
werden baubedingt nicht verursacht.

« Verringerung der Grundwasserneubildungsrate durch Flacheninanspruchnahme (Uber-
bauung, Versiegelung) und Veranderung der Bodenstruktur (Abtrag, Uberschittung, Ero-
sion, Verdichtung)

Durch die Errichtung des Parkdecks sind Uberwiegend bereits befestigte Wege und Fl&-
chen betroffen. Zusatzliche Gberbaubare Flachen werden keine festgesetzt. Demzufolge ist
von keiner Verringerung der Grundwasserneubildungsrate auszugehen.

» Eventuelles Absinken des Grundwasserstandes aufgrund der geringeren Grundwasser-
neubildungsrate

Gemald dem oben genannten Punkt ist nicht von einem Absinken des Grundwasserstan-
des auszugehen.

» Verdnderung des Bodenwasserhaushaltes, der Bodenqualitat, der Deckschichtenméach-
tigkeit, des Reliefs

Durch die Errichtung des Parkdecksauf bereits befestigten Flachen finden keine Verande-
rungen des Bodenwasserhaushaltes, der Bodenqualitéat sowie der Deckschichtenméchtig-
keit statt.

* Veranderung von Grundwasserleitern und Deckschichten

Die Grundwasserleiter und Deckschichten werden durch die BaumalRnahmen nicht veran-
dert.

Vermeidungs-/Minimierungs-MalRnahmen

- Begriinung von Flachdachern sofern méglich

- Dauerhafte Begriinung samtlicher nicht Gberbauten Grundstticksflachen

- Befestigung Zufahrten, Stellflachen u.a. mit wasserdurchlassigen Belagen

2,6 Schutzgut Oberflachenwasser

Innerhalb des Plangebietes bzw. Anderungsbereiches sind keine naturlichen Oberflachen-
gewasser vorhanden.

Durch die Errichtung des Parkdecks wird die Versickerungsmulde Nr. 2 Gberbaut und ent-
fallt somit fir die Versickerung von Oberflachenwasser. Das im Bereich des geplanten
Parkdecks anfallende Oberflachenwasser wird kinftig in die bestehende Versickerungs-
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mulde Nr. 3 zugefuhrt. Diese ist gemaf3 den Berechnungen durch das Buro Keller/Riegel
grol3 genug angelegt, das Oberflachenwasser aufzunehmen. Auf die Erlauterungen im Be-
bauungsplan wird verwiesen.

2.7 Schutzgut Klima/Luft

Aktuelle Umweltsituation

Nach der Stadtebaulichen Klimafibel von Baden-Wurttemberg (Hinweise fir die Bauleitung
2008) ist das Plangebiet dem ,Siedlungs-Klimatop* zuzuordnen. Gegeniuber dem Freiland-
Klimatop sind die ,Kaltluftproduktion, die Frischluftproduktion und das Filtervermdgen” der
Flachen stark eingeschrankt bzw. nur maRig wirksam.

Prognose der Umweltauswirkungen

Durch die Plandnderung werden die lokalklimatischen und lufthygienischen Bedingungen
im Plangebiet nur unerheblich beeinflusst. Von dem geplanten Parkdeck sind keine Mehr-
belastungen / Emissionen zu erwarten. Die Nachverdichtung bzw. intensivere Nutzung im
Innenbereich wirkt der Flacheninanspruchnahme im Auf3enbereich entgegen.

Vermeidungs-/Minimierungs-MalRnahmen

- Begriinung von Flachdachern und Wanden sofern mdglich

- Dauerhafte Begriinung sdmtlicher nicht Giberbauten Grundstiicksflachen

- Befestigung Zufahrten, Stellflachen u.a. mit wasserdurchlassigen Belagen

- Pflanzung von Baumen mit hohem CO2-Speichervermdgen, wie z.B. Buchen, Eichen u.a.

2.8 Schutzgut Landschaft

Aktuelle Umweltsituation

Der Anderungsbereich ist tiberwiegend von befestigten Parkierungsflachen fiir Besucher
des Wasserparks Rulantica gepragt. Die Freifachen zwischen den Stellplatzen sind géartne-
risch anspruchsvoll gestaltet und bepflanzt. Teilbereiche sind mit Solarpanelen tberdacht,
wobei keine Baume, sondern nur niedrigwiichsige Vegetation gepflanzt ist. Der Anteil an
Vegetationsstrukturen, wie Einzelbdumen oder Baumgruppen, ist auf die Gesamtflache
bezogen sehr gering. Geschuitzte Flachen oder Strukturen gemafld dem Naturschutzgesetz
sind keine vorhanden.

Prognose der Umweltauswirkungen

Durch die Plananderungen sind grof3flachig befestigte Wege und Flachen betroffen. Erheb-
liche Auswirkungen auf das Landschaftshild sind nicht zu erwarten, da der vorhandene
Wasserpark die Landschaft bereits pragt. Die Plan&nderung flgt sich weitestgehend kon-
fliktfrei in das Gesamtbild des Wasserparkareals ein. Eine horizontale und vertikale Begri-
nung des Parkdecks wirde die Integration in das Landschaftsbild erheblich begiinstigen.
Durch folgende Mal3nahmen kann die geplante Bebauung in das Landschaftsgeflige ein-
gebunden werden.

Vermeidungs-/Minimierungs-MaRRnahmen

- Vertikale und horizontale Begriinung des Parkdecks sofern mdglich

- Dauerhafte Begriinung samtlicher nicht Gberbauten Grundstticksflachen
- Pflanzung von Baumen
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2.9 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiter

Innerhalb des Plangebietes sind keine Kulturgliter im Sinne des Denkmalschutzes oder
sonstige Sachguter vorhanden. Sollten im Rahmen der baulichen Tatigkeiten unerwartete
Funde auftreten, so ist die Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen.

2.10 Wechselwirkungen und kumulierende Wirkungen

Zwischen den Schutzgitern bestehen komplexe Wechselwirkungen, wobei der Boden der
entscheidende Faktor fur Wechselwirkungen mit anderen Schutzgtern ist.

Der Boden tbernimmt wichtige Aufgaben des Grund-/Hochwasserschutzes und bestimmt
die Voraussetzungen als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere.

Im Umfeld des Vorhabens sind keine weiteren Planungen bekannt, die kumulierende Wir-
kungen auf die vorliegende Planung haben.

2.11 Voraussichtliche Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die vorhandene Nutzung unverandert weiterge-
fuhrt. Eine anderweitige Uberplanung des Gebietes, als die hier vorgesehene Planung, ist
nicht bekannt oder ersichtlich.

3. MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung

» Wahrend baulicher Tatigkeiten sind Beeintrachtigungen des Grundwassers zu vermeiden;
die einschlagigen Vorschriften und Richtlinien sind zu beachten (Grundwasserschutz)

* Nach § 4 Abs. 2 BodSchG ist bei der Planung und Ausfihrung von Baumaflnahmen auf
einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten (Bodenschutz)

» Der Bodenabtrag im Bereich der unbefestigten Flachen ist schonend und unter sorgfalti-
ger Trennung von Ober- und Unterboden durchzufiihren; die einschlagigen Gesetze
(BodSchG) und Regelungen (DIN 18300, 18915 und 19731) sind zu bericksichtigen (Bo-
denschutz)

 Das anfallende Aushubmaterial ist auf Schadstoffe zu Gberprifen und ggf. fachgerecht zu
entsorgen. Werden bei den Erdarbeiten ungewéhnliche Farbungen und/oder Geruchsemis-
sionen (z.B. Mineral6le, Teer etc.) wahrgenommen, so ist umgehend das zustandige Land-
ratsamt Ortenaukreis - Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz - zu unterrichten. Die
Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind zu-
dem der Unteren Naturschutzbehérde zu melden (Bodenschutz)

* Rodungsarbeiten von Gehdlzen sind innerhalb der gesetzlichen Fristen auszufiuhren, d.h.
nur zwischen Oktober und Februar (Pflanzenschutz)
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« Baustelleneinrichtungen auRerhalb des Anderungsbereichs sind nicht zulassig. Sollten
Flachen dennoch erforderlich sein, sind diese vorab durch die Okologische Baubegleitung
auf Eignung zu prifen (Boden- /Pflanzenschutz)

» Vorhandene Vegetationsbesténde, insbesondere Einzelbaume, sind zu erhalten und gfls.
zu schitzen; die umweltfachliche Baubegleitung legt die erforderliche SchutzmafRnahme
fest (Pflanzenschutz)

» Als Anpassung an den Klimawandel und gegen die Aufheizung in bebauten Bereichen
wird empfohlen geplante Gebaude horizontal und/oder vertikal zu begrinen.

Zudem wird empfohlen gemafl? § 21a NatSchG Freiflachen zu begriinen und insekten-
freundlich zu gestalten.

« Hinweis Vogelschlag

Vogel sind nicht in der Lage durchsichtige sowie spiegelnde Glasfronten als Hindernis
wahrzunehmen (Schmid, Doppler, Heynen, & Rdssler, 2012). Betroffen sind sowohl ubiqui-
tare, aber auch seltene und bedrohte Arten. Der Vogelschlag an Glas stellt somit ein signi-
fikantes Totungsrisiko dar. Das Kollisionsrisiko lasst sich durch die nachfolgend beschrie-
benen MalRnahmen deutlich reduzieren.

Beim unverzichtbaren Bau groRer Fensterfronten, Fassadentffnungen und Balkone > 2 m2
Glasflache und > 50 cm Breite ohne Leistenunterteilung sollten geeignete Ma3nahmen und
Materialien gemald dem Stand der Technik ergriffen bzw. verwendet werden, um Vogel-
schlag an Glasflachen zu vermeiden. Durch die Verwendung von Glas mit geringem Au-
Renreflexionsgrad

< 15 % (Schmid, 2016) kénnen Spiegelungen reduziert werden. Die dadurch entstehende

Durchsicht kann durch halbtransparentes (bearbeitetes bzw. gefarbtes) Glas, Folien oder

Muster vermindert werden. Es sind ausschliel3lich hochwirksame Muster, die durch genorm-
te Flugtunneltests geprift worden sind (Kategorie A der dsterreichischen Norm ONR 191040
zur Verwendung im deutschsprachigen Raum), zu verwenden. Einzelne Greifvogel-
Silhouetten sowie UV-Markierungen sind nach aktuellem Erkenntnisstand nicht ausreichend
wirksam und somit ungeeignet. Zum aktuellen Stand der Technik siehe Landerarbeitsge-
meinschaft der Vogelschutzwarten (http://www.vogelschutzwarten.de/glasanflug.htm),
Schweizerische Vogelwarte Sempach (https://vogel-glas.vogelwarte.ch) sowie Wiener Um-
weltanwaltschaft(https://wua-wien.at/naturschutz- und -stadtoekologie/vogelanprall-an-glas-
flaechen).

 Hinweis Beleuchtung

Aufgrund der allgemeinen Lichtverschmutzung und den daraus resultierenden Folgen sind
kunstliche Beleuchtungen im AuRenbereich zu vermeiden (vgl. § 21 NatSchG).

Die o6ffentliche und private AuRenbeleuchtung an Gebauden und Freiflachen (z.B. Wege,
Park- platze) ist energiesparend, blendfrei, streulichtarm sowie arten- und insektenfreund-
lich zu gestalten und auf das notwendige Maf3 zu reduzieren. Zulassig sind daher nur voll
abgeschirmte Leuchten, die im installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen ab-
strahlen (0% Upward Light Ratio) und Leuchtmittel mit fir die meisten Arten wirkungsar-
men Spektrum wie bernsteinfarbenes bis warmes Licht entsprechend den Farbtemperatu-
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ren von 1600 bis 2400 bzw. max. 3000 Kelvin. Flachige Fassadenanstrahlungen, frei-
strahlende Roéhren und rundum strahlende Leuchten (Kugelleuchten, Solarleuchten) mit
einem Lichtstrom hoéher als 50 Lumen sind unzulassig. Durch Schalter, Zeitschaltuhren,
Bewegungsmelder oder ,smarte” Technologie soll dich Beleuchtung auf die Nutzungszeit
begrenzt werden (genauere Ausfihrungen siehe Schroer et al. 2019 ,Leitfaden zur Neu-
gestaltung und Umristung von Aul3enbeleuchtungsanlagen Anforderungen an eine nach-
haltige AuRenbeleuchtung", BFN - Skripten 543).

4. Monitoring

Im Rahmen eines Monitoring muss Uberpriuft werden, ob die formulierten Ziele erreicht
werden. Das Monitoring muss drei Jahre lang jahrlich durchgefiihrt werden und ist mit der
Naturschutzverwaltung abzustimmen.

5. Ergebnis des Umweltbeitrags

Naturschutzfachlich sind gemaR § 13a BauGB keine Ausgleichsmal3nahmen erforderlich.
In Verbindung mit den genannten Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen werden po-
tenzielle Auswirkungen vermieden bzw. minimiert.

Artenschutzfachlich betrachtet wird bei Ausfiihrung der Vermeidungs- und Minimierungs-,
CEF- und AusgleichsmalRnahmen und Einhaltung der ausgewiesenen Bauflachen kein
Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG ausgeldst.

30.01.2026
G.Babik

Planungsgruppe Landschaft und Umwelt
WaldstralRe 3 79108 Freiburg — Hochdorf

15



