Gemeinde Rust = 1. Anderung Bebauungsplan "Oberfeld-Sondergebiet" Begriindung

Anlage: ..................

BEGRUNDUNG MIT UMWELTBEITRAG Blatt: .......oovvoeeeene.

e zur 1. Anderung des B-Planes "Oberfeld-Sondergebiet" und
der Gemeinde Rust (Ortenaukreis)
als B-Plan der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

1 Allgemeines / Erfordernis der Planaufstellung
Der Bebauungsplan "Oberfeld-Sondergebiet" wurde 2017 rechtskraftig.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Erholung der Verkaufsflache von 1.352 m2 auf 1.480 m2
geschaffen werden. Durch ein Auflésen der nicht mehr bendtigten Nebenfla-
chen, kann die Verkaufsflache um 128 m?2 erhdht werden. Die Kubatur des
Marktes bleibt dabei unverandert. Der Lebensmittelvollversorger verfiigt Uber
eine lokale Versorgungsbedeutung in Rust und ist neben dem westlich ansas-
sigen Discounter derzeit ein wesentlicher Trager der Nahversorgung. Bei der
Erh6hung der Verkaufsflache handelt es sich um eine bestandsorientierte Er-
weiterung und standortsichernde Malinahme.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans soll auch der vorhandene, dauerhaft
angesiedelte Imbiss-Stand planungsrechtlich gesichert werden.

2 Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren
nach 8 13a BauGB. Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenent-
wicklung geméanR § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB.

Mit diesem Bebauungsplan wird die Innenentwicklung gestérkt, indem die Ver-
kaufsflache im bestehenden Lebensmittelmarkt erhéht wird und damit die Nut-
zung intensiviert wird. Dies entspricht einem sparsamen Umgang mit Grund
und Boden, so dass damit auch einer AulRenentwicklung entgegengewirkt
wird.

Die maximale zulassige GRZ bleibt unverandert, so dass sich mit der Ande-
rung keine zusatzliche Grundflache ergibt.

Somit kann gemal 8§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGBi. V. m. 8 13 Abs. 2und 3 Satz 1
auf eine Umweltprifung (und damit auf den Umweltbericht) verzichtet werden
und von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach 8 3 Abs. 1und § 4
Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Die Schutzgiter nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB werden durch die Aufstellung des Bebauungsplans nicht beeintrach-
tigt.

Es bestehen auch keine Anhaltspunkte dafur, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen
nach § 50 Satz 1 des BImSchG zu beachten sind.

r\-rl'\'-r‘_m_/"l Seite 1

Planungsburo Fischer 10.09.2025
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Die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde wird mit der 1. Anderung des
Bebauungsplanes nicht beeintrachtigt, da die Kubatur des Marktes unveran-
dert bleibt und lediglich durch eine Anderung der Flachenaufteilung mehr Ver-
kaufsflache entsteht.

3 Ubergeordnete Planung

Der Anderungsbereich ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Ver-
waltungsgemeinschaft Ettenheim als Sonderbauflache "Grof3flachiger Le-
bensmittelmarkt" ausgewiesen.

Damit gilt der B-Plan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

4 Geltungsbereich

Die 1. Anderung umfasst das Flst.-Nr. 4290 und grenzt im Westen an die
Franz-Sales-Stral3e, im Suden an die K5349, im Norden an die bestehende
Bebauung sowie im Osten an landwirtschaftliche Flachen. Der Zeichnerische
Teil wird nur durch ein Deckblatt im Bereich des Flst.-Nr. 4290 abgeandert, die
Planungsrechtlichen Festsetzungen werden entsprechend geandert.

Die ortlichen Bauvorschriften bleiben von der Anderung unberiihrt.

5 Stadtebauliche Konzeption / Inhalt der Bebauungsplanande-
rung
Der B-Plan wurde 2017 rechtskréaftig, der Lebensmittelmarkt ist inzwischen Be-
stand.

Projektplanung (BBE)

Der am Standort ansassige Edeka-Markt hat derzeit inklusive Backerei/ Cafe,
Windfang und Vorkassenzone eine Verkaufsflache von ca. 1.350 m2? (festge-
setzt im rechtskraftigen Bebauungsplan war eine Verkaufsflache von
1.352 m?).

Durch die Auflésung der in diesem Umfang nicht mehr benétigten Neben-/ La-
gerflachen soll die Verkaufsflache des Supermarktes erweitert werden. Eine
Veranderung der baulichen Kubatur ist damit nicht verbunden. Auch Aspekte
wie die Erreichbarkeit, die Werbewirksamkeit oder das angebotene Sortiment
bleiben unverandert.

Dieses soll zukunftig lediglich gro3zugiger und fur den Kunden attraktiver pra-
sentiert werden. Die geplante Anderung wird daher nur fiir die ohnehin am
Standort vorhandenen Kunden von Bedeutung sein.

Mit einer zukinftigen Verkaufsflache von max. 1.480 m? liegt die Planung im
unteren Bereich der Verkaufsflachendimensionierung aktueller Supermarkt-
konzepte.

Der Edeka-Markt fuhrt ein fur Vollsortimenter branchenibliches Sortiment.
Auch bei dem erweiterten Markt entfallen ca. 82 % der VKF auf das Hauptsor-
timent Lebensmittel und Getranke. 10 % der VKF werden auf Drogeriewaren
und rd. 8 % auf die sonstigen Sortimente (u.a. Tierfutter, Schreib- und Spiel-
waren, Zeitschriften, Blumen, Haushalt) entfallen.
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Zeichnerischer Teil

Der Zeichn. Teil wird im Bereich der Legende in der NZ 1 geandert. Da in der
Nutzungsschablone die maximale Verkaufsflache festgesetzt ist, muss diese
entsprechend geéndert werden. Des Weiteren wird der Zeichnerische Teil
noch im Bereich stidwestlich des Lebensmittelmarktes geandert. Fur den dort
bereits dauerhaft angesiedelten Imbiss-Stand wird die Ausweisung eines Bau-
fensters erforderlich.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Planungsrechtlichen Festsetzungen werden im Hinblick auf die NZ 1 und
die darin getroffenen Festsetzungen zur maximalen Verkaufsflache entspre-
chend angepasst. Ebenfalls werden die Festsetzungen hinsichtlich der Zulas-
sigkeit des Imbiss-Standes in der NZ 1 und der max. Wandhéhe fir diesen
Stand ergéanzt.

Die Uibrigen Planungsrechtlichen Festsetzungen bleiben von dieser Anderung
unberthrt.

Die ortlichen Bauvorschriften bleiben von dieser Anderung unberiihrt.

6 Auswirkungsanalyse (BBE Handelsberatung GmbH)

Im Vorfeld der B-Plananderung wurden eine aktuelle absatzwirtschaftliche
Auswirkungsanalyse durch die BBE Handelsberatung GmbH erstellt. Diese
hat zum Ziel, nachzuweisen, dass bei Realisierung der geplanten Verkaufsfla-
chenerweiterung negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche
oder die wohnungsnahe Versorgung in Rust oder in den Nachbargemeinden
im Sinne des 8 11 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen werden kénnen.

Daruber hinaus wurde geprft, ob die geplante Erweiterung der Verkaufsflache
mit den Zielen der Landes- und Regionalplanung vereinbar ist.

Aufgrund eingegangener Anregungen i.R.d. Veroffentlichung, wurde die Ana-
lyse durch die BBE nochmals Uberarbeitet.

Die Untersuchung kam dabei zu folgendem Ergebnis:
Konzentrationsgebot - Ausnahmereglung Vorranggebiete

In Bezug auf die Gemeinde Rust ist in diesem Zusammenhang als Besonder-
heit hervorzuheben, dass die Gemeinde Rust zusammen mit der Nachbar-
gemeinde Ringsheim im Regionalplan Sidlicher Oberrhein als Gberregional
bedeutsamer Standort fur Freizeit und Tourismus (Vorranggebiet fur Frei-
zeit und Tourismus Rust/Ringsheim) ausgewiesen ist.

Die Ausweisung, Errichtung und Erweiterung von Einkaufszentren, grof3flachi-
gen Einzelhandelsbetrieben und sonstigen grof3flachigen Handelsbetrieben
(Einzelhandelsgrof3projekte) ist gemald Z 3.3.7 LEP Baden- Wirttemberg so-
wie dem gleichlautenden Plansatz 2.4.4.2 des Regionalplans Sudlicher Ober-
rhein (Konzentrationsgebot) in der Regel nur in Ober-, Mittel-und Unterzen-
tren zulassig.
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Der Plansatz 2.4.4.6 des Regionalplans Sudlicher Oberrhein (Vorrangge-
biete fur zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte) ermoglicht allerdings
ausnahmsweise eine ,,bestandsorientierte Erweiterung“ bestehender Ein-
zelhandelsgro3projekte an integrierten Standorten (siehe Integrationsgebot;
Folie 40) wenn nachgewiesen werden kann, dass das Beeintrachtigungsver-
bot (siehe Folie 39) und das Kongruenzgebot (siehe Folie 38) nicht verletzt
werden.

Im konkreten Untersuchungsfall soll der bestehende Edeka-Markt ohne Ande-
rung der AuRenkubatur durch Umnutzung nicht mehr benétigter Lagerflachen
um 128 m? auf 1.480 m? erweitert werden.

Mit einer maRvollen VergrdfRerung von < 10 % stellt das Planvorhaben eine
im Regionalplan vorgesehene bestandsorientierte Erweiterung dar.

Kongruenzgebot

Das in Ziel 3.3.7.1 LEP Baden-Wirttemberg formulierte Kongruenzgebot be-
sagt, dass die Verkaufsflache von Einzelhandelsgro3projekten so zu bemes-
sen ist, dass ihr Einzugsbereich nicht wesentlich Gber den zentral6rtlichen Ver-
flechtungsbereich hinausgeht. Die verbrauchernahe Versorgung der Bevolke-
rung im Verflechtungsbereich und die Funktionsfahigkeit anderer Zentraler
Orte durfen nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Der Regionalplan Sudlicher Oberrhein legt hierzu in Plansatz 2.4.4.4 fest, dass
bei der Ausweisung, Errichtung und Erweiterung von Einzelhandelsgrol3pro-
jekten die Verkaufsflache des Vorhabens auf die Einwohnerzahl des Zentralen
Ortes und seines Verflechtungsbereiches abzustimmen ist.

Der Umsatzanteil mit Kunden aus Rust (inkl. Europa-Park/Rulantica) wird nach
den in der Analyse dargestellten Prognoserechnungen bei > 80 % liegen. Der
Umsatzanteil mit Kunden von auf3erhalb der Gemeinde Rust wird somit mit
maximal 20 % deutlich unter der landesplanerischen Abwagungsschwelle von
30 % liegen.

Das Planvorhaben entspricht somit dem Kongruenzgebot.
Beeintrdchtigungsverbot

Einzelhandelsgrof3projekte durfen gem. Ziel 2.2.7.2 LEP Baden-Wirttemberg
weder durch ihre Lage und Grél3e noch durch ihre Folgewirkungen die Funk-
tionsfahigkeit der Stadt- und Ortskerne der Standortgemeinde wesentlich be-
eintrachtigen.

Der Plansatz 2.4.4.3 ,,Beeintrachtigungsverbot” des Regionalplans greift diese
landesplanerische Zielfestlegung auf.* Dort heil3t es: ,Die Ausweisung, Errich-
tung und Erweiterung von Einzelhandelsgro3projekten darf die Funktionsfa-
higkeit der zentralortlichen Versorgungskerne der Standort-gemeinde (Stadt-
und Ortskern) und der umliegenden Zentralen Orte (Stadt-und Ortskerne) so-
wie die verbrauchernahe Versorgung der Bevoilkerung im Einzugsbereich des
Vorhabens nicht wesentlich beeintrdchtigen.”

r\-rl'\'-r‘_m_/"l Seite 4

Planungsburo Fischer 10.09.2025




Gemeinde Rust = 1. Anderung Bebauungsplan "Oberfeld-Sondergebiet" Begriindung

Gemald Einzelhandelserlass Baden-Wirttemberg liegt eine wesentliche Be-
eintrachtigung der zentraldrtlichen Versorgungskerne (Stadt- und Ortskerne)
der Standortgemeinde oder eine Beeintrachtigung der Funktionsfahigkeit an-
derer Zentraler Orte sowie der verbrauchernahen Versorgung im Einzugsbe-
reich vor, wenn dort aufgrund des Vorhabens und des zu erwartenden Kauf-
kraftabflusses Geschaftsaufgaben drohen:

JLAnhaltswert fiir eine derartige Annahme ist ein Umsatzverlust bei zentren-
oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten von rd. 10 % und bei nicht-zen-
trenrelevanten und nicht-nahversorgungsrelevanten Sortimenten von rd. 20 %
im vorhabenspezifischen Sortiment” (vgl. 3.2.2.3 Einzelhandelserlass Baden-
Wirttemberg). Gleichlautend sieht es auch der Regionalplan vor.

Diesbeziglich hat die Auswirkungsanalyse ergeben, dass die durch die ge-
plante Edeka-Erweiterung ausgeldsten Umsatzumverteilungen nur gering
ausfallen und die wirtschaftliche Existenz der Wettbewerber nicht in Frage stel-
len werden.

Mit einzelbetrieblichen Umverteilungsquoten von ca. 1 % bis maximal 5 % lie-
gen die ausgelosten Umverteilungen durchweg deutlich unterhalb der im Ein-
zelhandelserlass genannten Auswirkungsschwellen.

Das Vorhaben steht damit auch im Einklang mit dem Beeintrachtigungsverbot.

Integrationsqgebot

Gemal Ziel 3.3.7.2 LEP Baden-Wirttemberg wie auch Plansatz 2.4.4.5 Regi-
onalplan Sudlicher Oberrhein sollen Einzelhandelsgrof3projekte vorrangig an
stadtebaulich integrierten Standorten ausgewiesen, errichtet oder erweitert
werden. Fir nicht zentrenrelevante Sortimente kommen auch stadtebauliche
Randlagen in Betracht.

Der Projektstandort befindet sich im direkten baulichen Zusammenhang mit
den Siedlungsbereichen von Rust. Gleichzeitig nimmt er eine zentrale Lage
zwischen dem Europa-Park und dem Erlebnisbad Rulantica ein. Wenngleich
das unmittelbare Standortumfeld neben dem benachbarten Lidl-Markt vor al-
lem durch gewerbliche Nutzungen (u.a. Kiichenstudio, Restaurant) sowie dem
Wohnen dienende Hotels bzw. Gastehéuser gepragt ist, beginnt bereits in ca.
150 - 200 m Entfernung die geschlossene Wohnbebauung von Rust.

Zudem soll die unmittelbar nordlich an den Lebensmittelmarkt angrenzende
Flache perspektivisch als Mischgebiet entwickelt werden mit entsprechend an-
teiligen Wohnnutzungen. Damit wird das Wohnen zukiinftig bis an den Vorha-
benstandort heranriicken.

Uber die Franz-Sales-StraRe ist der Projektstandort aber bereits heute schon
von den noérdlich gelegenen Wohngebieten direkt und ohne grol3e Zasuren
sehr gut zu Fuld oder mit dem Fahrrad erreichbar.

Uber die Bushaltestellen ,Supermérkte“ in ca. 100 m bzw. ,Bell Rock* in ca.
250 m fulRlaufiger Entfernung ist der Projektstandort auch bestens an das ort-
liche Busliniennetz angebunden. Somit ist der Standort auch fur nicht motori-
sierte Kunden sehr gut erreichbar.

Durch die Lage an der Kreisstral3e K 5349 ist der zu erweiternde Edeka-Markt
zudem fir die mit dem Pkw an- und abreisenden Besucher bzw. Ubernach-
tungsgaste des Europa-Parks und des Rulantica-Erlebnisbades sehr gut und
ohne Umwege zu erreichen.

r\-rl'\'-r‘_m_/"l Seite 5

Planungsburo Fischer 10.09.2025
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In der Gesamtschau und insbesondere unter Berilicksichtigung der in Plansatz
2.4.3 des Regionalplans Sudlicher Oberrhein hervorgehobenen Funktion als
Uberregional bedeutsamer Standort fur Freizeit und Tourismus wird der am
Vorhabenstandort bereits grof3flachig ansassige Edeka-Markt auch weiterhin
dem Integrationsgebot entsprechen.

AbschlieRende Bewertung Landes- und Regionalplanung

Zusammenfassend ist damit festzuhalten:

Im Zuge der vorliegenden Planung soll der bestehende Edeka-Markt durch die
Umnutzung nicht mehr bendétigter Lagerflachen von aktuell rund 1.352 m2 um
128 m2 auf dann 1.480 m2 erweitert werden.

Mit einer VergréRerung um ca. 9,5 % handelt es sich um eine ,,bestandsorien-
tierte Erweiterung“gemald Plansatz 2.4.4.6 des Regionalplans Sudlicher Ober-
rhein: Vorranggebiete fur zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte.

Da zugleich aufgezeigt werden konnte, dass es sich bei dem Vorhaben um ein
bestehendes Einzelhandelsgrof3projekt an einem integrierten Standort han-
delt, von dem weder das Beeintrachtigungsverbot noch das Kongruenzgebot
verletzt wird, entspricht das Vorhaben der in Plansatz 2.4.4.6 Regionalplan
formulierten Ausnahmeregelung einer ,bestandsorientierten Erweiterung®.

Fazit der Analyse

Die geplante VergroRerung der Verkaufsflache des einzigen Supermarktes in
der Gemeinde Rust wird keine stadtebaulich relevanten Auswirkungen auf
zentrale Versorgungsbereiche oder der wohnortnahen Versorgung dienender
Angebotsstandorte in Rust sowie in den umliegenden Stadten und Gemeinden
auslosen.

Mit einer maRvollen Erweiterung von unter 10 % handelt es sich zudem um
eine ,bestandsorientierte Erweiterung” gemél3 Plansatz 2.4.4.6 des Regional-
plans Sudlicher Oberrhein, sodass das Vorhaben auch in seiner erweiterten
Form den relevanten Zielen der Landes- und Regionalplanung entspricht.

Im Ergebnis kann somit festgestellt werden, dass negative Auswirkungen auf
zentrale Versorgungsbereiche und die wohnungsnahe Versorgung in Rust und
in den Nachbargemeinden im Sinne von 8§ 11 Abs. 3 BauNVO nach den Er-
gebnissen der Analyse somit ausgeschlossen werden kdonnen.

Vielmehr kann durch die geplante Einzelhandelsentwicklung vor allem die der-
zeitige Marktposition gefestigt werden, so dass der Markt auch zukinftig vor
allem wichtige wohnortnahe Versorgungsfunktionen fir die in Rust lebende
Bevolkerung bzw. die zahlreichen Tages- und Ubernachtungsgéaste tiberneh-
men wird.

7 Umweltbeitrag

Da es sich bei der 1. Anderung des Bebauungsplans "Oberfeld-Sondergebiet"
um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemafd 8 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB handelt und die Vorschriften des § 13 BauGB anzuwenden sind, wird
auf eine Umweltprifung (und damit auf die Erstellung des Umweltberichts) ge-
maf § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. 8 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB verzichtet.
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Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB die auf-
grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zulassig. Das beinhaltet, dass die Planung nicht der Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung unterliegt.

Jedoch ist gemal § 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB darzulegen, das keine Anhalts-
punkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Belange des Naturschutzes (Natura 2000) bestehen.

Des Weiteren ist darzulegen, dass offensichtlich keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen auf die Schutzguter gemanR § 13a As. 1 Nr. 2 Ziff. 2 BauGB zu
erwarten sind.

Aussagen zur Betroffenheit des allgemeinen und besonderen Artenschutzes
gemal 88 39 und 44 BNatSchG sind zu treffen.

Luftbildausschnitt:

(Quelle: geodata und Biro Fischer, Mai 2025)
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Begriindung

7.1 Planerische Vorgaben

Kartenausschnitt:
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Tabelle:

Legende: ® = direkt betroffen O = angrenzend / = nicht betroffen
FFH-Gebiet gemal § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG /
Name: Taubergiel3en, Elz u. Ettenbach / Nr.: 7712341, ca. 200 m sudlich
FFH-Mahwiese, gemafl Anhang | der FFH-Richtlinie /
Name: diverse Mahwiesen im NSG/ Nr.:

EG-Vogelschutzgebiet gemanR § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG /
Name: Elzniederung zwischen Kenzingen u. Rust / Nr.: 7712402, ca. 200 m sudlich
Naturschutzgebiete geméaR § 23 des BNatSchG bzw. § 28 des NatSchG /
Name: Elzwiesen / Nr.: 3.174, ca. 260 m stidwestlich
Landschaftsschutzgebiete gemaR § 26 des BNatSchG /
Name Elzwiesen / Nr.: 3.17.020, ca. 200 m sudlich
Naturparke gemaf 8§ 27 des BNatSchG bzw. § 29 des NatSchG /
Name:/ Nr.
Naturdenkmale gemafR § 28 des BNatSchG und & 30 des NatSchG /
Name / Nr.:
Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaf § 30 des BNatSchG und § 33 des NatSchG
Name: Feldhecken stdlich Rust / Nr. 177123171255, ca. 230 m sitidwestlich /
Gesetzlich geschitzte Biotope gemaR § 30 a des LWaldG /
Name / Nr.:
Bodenschutzwald gemal? § 30 des LWaldG, Biotopschutzwald gemaR? § 30a des LWaldG, |/
Schutzwald gegen schadliche Umwelteinwirkungen gemaf § 31 des LWaldG und Erholungswald
geman § 33 des LWaldG
Waldschutzgebiete gemanR § 32 des LWaldG (Bannwald oder Schonwald) /
Name / Nr.:
Biotopverbund / trockene, mittlere, feuchte Standorte gemaR § 21 des BNatSchG @)
Suchraum Biotopverbund angrenzend
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Biotopverbund / Wildtierkorridor gemaR § 21 des BNatSchG /
Streuobstbestand geméaR § 33a des NatSchG /
Wasserschutz- und Heilquellenschutzgebiete gemaf § 51-53 des WHG und 8 45 des WG /
Name / Nr.:

Uberschwemmungsgebiete gemaR § 76 und 78 des WHG und § 65 des WG, /
Risikogebiet gemaf § 78b des WHG, geschutzter Bereich bei HQuo0 ®
Gewasserrandstreifen gemaf 8 38 des WHG und § 29 des WG /

Freihaltung von Gewdassern und Uferzonen gemaf § 61 des BNatSchG (1. Ordnung) und 8 47 |/
des NatSchG (1. und 2. Ordnung

Regionaler Griinzug, It. RVSO, sudlich K 5349 /
Grunzasur, It. RVSO /
Vorranggebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege, It. RVSO /
Vorranggebiet fur die Sicherung von Wasservorkommen, It. RVSO ®
Vorranggebiet fur den vorbeugenden Hochwasserschutz, It. RVSO /
Landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe I, It. Digitaler Flurbilanz Baden-Wurttemberg / RVSO /
Siedlungsflache, It. Digitaler Flurbilanz 2022 LEL )

Denkmale gemaf §8 2 und 12 des DSchG (Denkmalschutzgesetzes), Gesamtanlagen nach § 19 |/
des DSchG sowie Grabungsschutzgebiete gemaf § 22 des DSchG

7.1.1 Europaisches Netz "Natura 2000"

Gemal FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist fir Vorhaben, die ein beson-
deres Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen kénnen, eine Prufung auf Ver-
traglichkeit mit den fir dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen durchzu-
fihren (8 34 (1) und (2) BNatSchG).

Gemald LUBW-Abfrage liegen fur den Vorhabensbereich direkt derzeit keine
Hinweise auf das Vorkommen eines gemeldeten oder in Meldung befindlichen
FFH- oder Vogelschutzgebietes bzw. von Flachen, die diesbezlglich die fach-
lichen Meldekriterien erfullen, vor.

Das FFH-Gebiert TaubergielR3en, Elz u. Ettenbach (Nr.: 7712341) und das
Vogelschutzgebiet Elzniederung zwischen Kenzingen und Rust (Nr.:
7712402) befinden sich ca. 200 m sudlich und somit in ausreichendem Ab-
stand zum Planungsgebiet.

Eine Beeintrachtigung des européischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000"
ist durch das Vorhaben somit nicht zu erwarten. Weitergehende Prifungen im
Sinne des 8§ 34 BNatSchG sind nicht erforderlich.
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7.1.2 Hochwasserschutz

Nach Aussage der Hochwassergefahrenkarte liegt das Planungsgebiet in ei-
nem geschuitzten Bereich HQ1oo.

Planausschnitt: Hochwassergefahrenkarte

Fliichenausbreitung
bei HQ,:

HO,

L

?| Gewissernetz der

(Quelle: LUBW-Abfrage, Mai 2025; Buro Fischer; rot: Geltungsbereich der Bebauungsplananderung)

Aufgrund der Lage in einem bei HQ1o0 geschitztem Bereich ist 8 78b Abs. 1
WHG (Risikogebiet) zu bertcksichtigen.

7.2 Belange des Artenschutzes

7.2.1 Rechtliche Vorgaben

Nach 8 44 BNatSchG (2010) besteht ein Zugriffsverbot fur besonders ge-
schiitzte Arten. Dies sind die europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogel-
schutzrichtlinie sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

7.2.2 Relevanzprifung

Anlass fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Oberfeld-Sondergebiet® ist
die Anpassung der maximalen Verkaufsflache fur die Nutzungszone 1 sowie
die Ausweisung eines Baufensters fur den dort bereits dauerhaft angesiedel-
ten Imbiss-Stand.

Durch diese Anderungen ergeben sich keine Auswirkungen, die einer arten-
schutzrechtlichen Prifung bedurfen. Die Durchfuhrung von tierdkologischen
Untersuchungen fir eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) sind
daher im Rahmen der Bebauungsplananderung nicht erforderlich.
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Begriindung

7.3 Abschatzung der Umwelterheblichkeit

In der nachfolgenden Tabelle werden die zu erwartenden Auswirkungen der
Bebauungsplanédnderung, die durch die Anpassung der maximalen Verkaufs-
flache flr die Nutzungszone 1 sowie durch die Ausweisung eines Baufensters
fur den dort bereits dauerhaft angesiedelten Imbiss-Stand entstehen, beurteilt.

Luftbildausschnitt:

(Quelle: google maps und Buro Fischer, Mai 2025)

Fachliche Prufung

Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung
Flache
Nutzungsumwandlung [ 1ja [X] nein*1
Siedlungsstruktur [ 1ja [X] nein*2
Versiegelung [ 1ja [X] nein*3
Zerschneidung [ 1ja [X] nein*a

statt.

handelt.

*1 Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Ettenheim ist das Planungsgebiet als
Sonderbauflache "Grof3flachiger Lebensmittelmarkt" dargestellt. Diese Gebietsart wird beibehalten.

*2 Nach Aussage der Raumnutzungskarte des Regionalplans Sudlicher Oberrhein ist der Bereich als Siedlungsfla-
che Industrie und Gewerbe ausgewiesen.

*3 Mit Realisierung des Bebauungsplans findet keine zusétzliche Versiegelung gegenlber dem derzeitigen Bestand

*4 Zu einer Zerschneidung der Flur kommt es nicht, da es sich um eine bereits bebaute Flache in der Ortslage
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Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung

Boden

Wertstufe It. Flurbilanz 2022 - Ortenaukreis: Siedlungsflache

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf [ 1ja [X] nein*s
Speicher, Filter und Puffer fur Schadstoffe [ 1ja [ ] nein*s
Lebensgrundlage / Lebensraum / Standort fur Kul- [ ] ja [ 1nein*s

turpflanzen bzw. fiir natirliche Vegetation

Archiv der Natur- und Kulturgeschichte [ 1ja [X] nein

*5 Mit der Realisierung der Bebauungsplanaderung findet durch die Anderung der Verkaufsflache und der Festle-
gung einer Baugrenze fir den bereits dauerhaft angesiedelten Imbiss-Stand keine zusétzliche Versiegelung ge-
geniiber dem Bestand statt. Somit ergeben sich keine Auswirkungen auf die Bodenfunktionen.

Bodendenkmale sind nicht bekannt. Angaben zu Altlasten liegen nicht vor.

Grundwasser
Neubildung [ 1ja [X] nein*6
Dynamik (Strémung, Flurabstand) [ 1ja [X] nein*e
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ 1ja [X] nein*e

*6 Mit der Realisierung der Bebauungsplanaderung findet durch die Anderung der Verkaufsflache und der Festle-
gung einer Baugrenze fur den bereits dauerhaft angesiedelten Imbiss-Stand keine zusétzliche Versiegelung ge-
geniiber dem Bestand statt. Somit ergeben sich keine Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate.

Oberflachengewasser

Name:
Struktur (Aue, Ufer, Gewdasserbett) [ 1ja [X] nein*7
Dynamik (Strémung, Hochwasser) [ 1]a [X] nein*7
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ 1ja [X] nein*7

*7 Oberflachengewésser sind nicht vorhanden.

Luft/Klima
Luftqualitat [ 1ja [ 1nein*s
Kaltluftentstehung und -bahnen [ 1ja [ ] nein*s
Besonnung und Reflektion (Temperatur/Bioklima) |[ ]ja [ 1nein*s

*8 Durch die Bebauungsplananderung ergibt sich keine zusatzliche Versiegelung.

Arten und Biotope

Biotoptypen (Bestand):
- Gebaude [ 1ja [X] nein*9
- Parkplatz
- kleine Grinflachen mit einzelnen Baumen
Natura 2000-Gebiete:
- FFH-Gebiert "TaubergieRen, Elz u. Ettenbach" [ 1ja [x] nein+10
(Nr.: 7712341), ca. 200 m sudlich
- Vogelschutzgebiet "Elzniederung zwischen
Kenzingen und Rust" (Nr.: 7712402), ca. 200 m
sudlich
Artenschutz:
s. Relevanzprifung Kap. 6.2.2 [ 1ja [X] nein*11
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Begriindung

Schutzgut

Funktion und Werte

Beeintrachtigung

geschlossen.

*9 Durch die Bebauungsplandnderung ergibt sich keine zusétzliche Versiegelung und somit keine Veranderungen
bei den Biotoptypen.

*10 Aufgrund der Entfernung des FFH-Gebiets und des Vogelschutzgebiets zum Vorhaben sind Auswirkungen aus-

*11 Durch diese Anderungen ergeben sich keine Auswirkungen, die einer artenschutzrechtlichen Priifung bedirfen.
Die Durchfiihrung von tierokologischen Untersuchungen fiir eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
sind daher im Rahmen der Bebauungsplanénderung nicht erforderlich.

Landschafts-/Ortsbild

Eigenart / Historie des Orts- bzw. Landschaftshilds

[lia

[X] nein*12

Vielfalt und Naturnahe

[lia

[X] nein*12

Zuganglichkeit, Erreichbarkeit, Betretbarkeit, Er-
lebbarkeit

[ lia

[X] nein*12

*12 Mit Auswirkunge

n auf das Ortsbild ist durch die Bebauungsplananderung nicht zu rechnen.

Mensch

Larm

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
im Hinblick auf die Larmsituation der Umgebung
haben (StraBenverkehr, Flugverkehr, Freizeitlarm
etc.)?

[ lia

[X] nein

Sind Probleme im Hinblick auf die Larmsituation in-
nerhalb des Bebauungsplans zu erwarten?

[ ]ia

[X] nein

Lufthygiene

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
im Hinblick auf die lufthygienische Situation der
Umgebung (Luftverunreinigungen durch Partikel
(z.B. Staub und RulR3), Gase (z.B. Kohlenmonoxid,
Stickstoffoxide, Schwefeldioxid) oder Gerliche -
Quellen: Wald, Landwirtschaft, Industrie, Gewerbe,
Verkehr etc.) haben?

[ lia

[X] nein

Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme im
Hinblick auf die lufthygienische Situation zu erwar-
ten?

[ ]ia

[X] nein

Erschitterun-
gen

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
auf die Umgebung aufgrund von erzeugten Er-
schitterungen (Industrieverfahren, Verkehr etc.)
haben?

[ lia

[X] nein

Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme mit
erzeugten/vorhandenen Erschitterungen zu er-
warten?

[ ]ia

[X] nein

Elektromagne-
tische Felder

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
(z.B. Reizstrome bei niederfrequenten Feldern,
wWarmewirkungen bei hochfrequenten Feldern,
Lichtverschmutzungen wie Blendung und Aufhel-
lung) auf die Umgebung aufgrund von erzeugten
elektromagnetischen Feldern (z.B. durch Hoch-
spannungsleitungen und Sendeanlagen) haben?

[ lja

[X] nein

Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme mit
erzeugten/vorhandenen elektromagnetischen Fel-
dern zu erwarten?

[ lia

[X] nein

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans "Oberfeld - Sondergebiet"
ist mit keinen erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter zu

rechnen.
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7.4 Zusammenfassung

Da es sich bei der 1. Anderung des Bebauungsplans "Oberfeld - Sonderge-
biet" um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB
handelt und

- das Vorhaben nicht UVP-pflichtig ist (auch keine Vorprifung)

- keine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Belange
des Naturschutzes (FFH- und Vogelschutzgebiete und gemeinschatftlicher
Schutzgebiete im Sinne des BNatSchG) erfolgt

- offensichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter
entstehen

wurde auf die Ausarbeitung eines Umweltberichts verzichtet.

Da gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB (mit Verweis auf 8 13 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB) eine zulassige Grundflache von weniger als 20.000 m? festgesetzt
wird, gelten die Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung dieses Bebauungsplans
zu erwarten sind, als im Sinne von § la Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen
Entscheidung erfolgt und zulassig.

Schutzgebiete/-objekte sind durch die Bebauungsplananderung nicht betrof-
fen.

Es ergibt sich die Einschatzung, dass durch die Anpassung der maximalen
Verkaufsflache fur die Nutzungszone 1 sowie durch die Ausweisung eines
Baufensters fur den dort bereits dauerhaft angesiedelten Imbiss-Stand arten-
schutzrechtliche Belange nicht betroffen sind. Die Durchfihrung von tierdko-
logischen Untersuchungen fir eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
(saP) sind daher im Rahmen der Bebauungsplananderung nicht erforderlich.

Durch den Bebauungsplan ergeben sich keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen auf die Schutzguter.

8 Ver- und Entsorgung

Die Konzeption zur Ver- und Entsorgung des Baugebietes bleibt von der 1.
Anderung unberthrt. Insofern wird hier auf die Aussagen des rechtskraftigen
B-Plans verwiesen.
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Freiburg, den 15.05.2025 LIF/FEU-hoe Rust, den .................

03.06.2025
10.09.2025
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