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Gemeinde Rust
Bebauungsplan "Hinter den Gérten-Unterfeld” 6. Anderung

Bebauungsvorschriften

A Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBL. | S. 2808)

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gesindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai
2017 (BGBI. 1 S. 1057)

Die Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I, S. 58); zuletzt gesndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Die Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05. Mirz 2010 (GBI. S. 358, ber.
S. 614), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. November 2017 (GBI. S. 612, 613)

Die Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581),
zuletzt geéindert durch Artikel 7 der Verordnung vom 23. Februar 2017 (GBI. S. 99, 100)

Ergdnzung  [schriggesteller Text] %
Streick [durchgestrichener Text] der Festsetzungen der 2. Anderung vom 28.05.1976

B Festsetzungen

| Art der baulichen Nutzung
§ 1 Baugebiet

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist reines Wohngebiet gemiB § 3
BauNVO und allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO. Die Festsetzung erfolgt im zeichne-
rischen Teil durch Eintrag in der Nutzungsschablone.

] Bauweise und iiberbaute Grundstiicksfldchen
§ 7 Uberbaubare Grundstiicksfliche
3. Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen und Baulinien mit Dachiiberstinden von

bis zu 60 cm sowie mit Vorbauten gemdB § 5 (6) Nr. 2 LBO kénnen zugelassen werden. Im Ub-
rigen bleibt § 23 (3) S. 2 BauNVO unberiihrt.
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Baugestaltung
§ 9 Gestaltung der Bauten

5. Die hdchstzuldssige Hohe von Kniestécken von Oberkante der letzten Voligeschossdecke bis
Unterkante Sparren, gemessen an der AuBenseite der Umfassungswand, darf maximal 1,00 m

betragen. , :
Beiei hossigen Gebiuden1.00

Hinweise und nachrichtliche Ubernahme von nach anderen
gesetzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen

Hochwasserschutz

Auf Grundlage der von der Landesanstalt fiir Umwelt Baden-Wiirttemberg (LUBW) versffentli-
chen Hochwassergefahrenkarten besteht fiir die beiden Grundstiicke auch im Fall HQextrem
keine. Hochwassergefdhrdung. Weitere Informationen sind im Internet unter nachstehenden
Link abrufbar: www.hochwasser.baden-wuerttemberg.de

Sichtdreiecke an p‘rivatenA Grundstﬁcks;zufahrten

Es muss Sichergestellt'sein,. dass bei privaten Grundstiickszufahrten die erforderlichen Sichtfla-
chen frei bleiben, so dass es zu keiner Gefahrdung von Verkehrsteilnehmern kommen kann.

Baugrun'd

Als Baugrund sind junge Ablagerungen des Rheins zu erwarten. Mit einem kleinriumig deutlich
unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene orga-
nische Anteile kdnnten zu zusétzlichen bautechnischen Erschwernissen fithren. Der Grundwas-
serflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(zB. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Griindunghorizontes, zum Grundwasser zur Baugrubensmherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaB DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieur-
biiro empfohlen. : .

Archfiqlogischc Dcnkmalpﬂege,'Bodeﬁfunde §§ 2, 8, 20 DSchG j(Denk_malschut'zgesetz)

Da im Planungsgebiet bisher unbekannte archiologische Bodenfunde zutage treten kénnen, ist
der Beginn der ErschlieBungsarbeiten sowie alle weiteren Erd- und Aushubarbeiten friihzeitig
dem Regierungsprésidium Freiburg, Ref. 26 - Denkmalpflege, Fachgebiet Archiologische Denk-
malpﬂege per Post, per Fax 0761 [ 208-3599 oder Email referat26@rpf bwl.de schriftlich mit-
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zuteilen. GemdB § 20 des Denkmalschutzgesetzes sind auch im weiteren Baufortschritt auftre-
tende Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegenstinde, Graber, aufféllige Bodenver-

- farbungen u.) umgehend zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgra-
bung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen der Bauarbeiten ist ggf. zu rechnen und Zeit
zur Fundbergung einzurdumen.

5 Altlasten

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Firbungen und / oder Geruchsemissionen (z.B. Mine-
raldle, Teer,...) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt Ortenaukreis (Amt fiir Um-
weltschutz, Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, Tel. 0781 | 805-9650, Fax 0781 | 805-
9666) zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

6 Grundwasserschu& §5 1a, 3 (2) Nr. 2 WHG (WassérhaushéltsgeSe&)j § 3a WG (Wasserge-
setz) sowie allgemeine Hinweise zur Entwisserung C :
Im Bereich des Plangebiets ist von einem geringen Flurabstand des mittleren Grundwasser-
hochststandes auszugehen. Zum Schutz des Grundwassers ist folgendes zu beachten:

~  Grundsatzlich wird empfohlen, aufgrund der drtlichen Gegebenheiten das iibrige Regen-
wasser in das offentliche Kanalnetz einzuleiten, und gegebenenfalls noch Zisternen fiir die
Regenwassernutzung vorzusehen. Soll Regenwasser auf dem eigenen Grundstiick versickert
werden, so mussvom Bauherrn eigenverantwortlich gepriift werden, ob in seinem Fall eine
wasserrechtliche Erlaubnis gérforderlich ist. Bauherr und | oder Grundstijclgseigentiimer
miissen sich rechtzeitig vor Beginn der MaBnahme in ausreichender Form iiber die Beson-
derheiten, Betrieb und Unterhaltung von Versickerungsanlagen informieren. Das Regelwerk
DVWK-R 136 /| DWA-A 920-1 in Verbindung mit den ,Arbeitshilfen fir den Umgang mit
Regenwasser in Siedlungsgebieten” der LUBW -Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und
Naturschutz Baden-Wiirttemberg sind zu beachten. Ansprechpartner fiir weitere Informa-
tionen ist der : S ‘ P . I

Abwasserzweckverband Siidliche Ortenau
Palais Rohan, Rohanstr. 17, 77955 Ettenheim S .
Telefon: (07822) 432-900, Fax: (07822) 447544, E-Mail: azv@ettenheim.de

— Es missen in jedem Fall geeignete SchutzmaBnahmen ergriffen werden, so dass kein Ober-
flachenwasser auf angrenzende Grundstiicke oder &ffentliche Wege und StraBen gelangen
und [ oder das Grundwasser durch Schadstoffeintrige verunreinigt werden kann.

- Die Anlage von Drainagen ist unzulissig. o

~ Dem Bauen unterhalb des hichsten Grundwasserstandes kann nur in Ausnahmefallen fiir
den Einzelfall und erst nach Ausschluss méglicher Alternativvarianten zugestimmt werden.
Hierfiir ist zu erluter, welche Griinde dies unumginglich machen. In jedem Fall bedarf
eine BaumaBnahme, die in den mittleren Grundwasserstand eingreift, bzw. darunter zu lie-
gen kommt, der wasserrechtlichen Erlaubnis, da sie nach § 3 Abs. 2 Nr. 2 Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) eine Benutzung des Grundwassers darstellt. Diese Erlaubnis ist zu versagen,
soweit von der beabsichtigten Benutzung eine Beeintrichtigung des Wohls der Allgemein-
heit zu erwarten ist, die nicht durch Auflagen oder durch MaBnahmen einer Kérperschaft
des dffentlichen Rechts verhiitet oder ausgeglichen wird. Antragsteller der wasserrechtli-
chen Erlaubnis ist der Planungstriger (Bauherr), der - insbesondere bei der Durchfiihrung
eines Kenntnisgabeverfahrens - in der Verantwortung steht, den gesetzlichen Vorgaben
nachzukommen. ' o
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— Bauliche Anlagen unterhalb des hochsten Grundwasserstandes sind wasserdicht und auf-
triebssicher auszufiihren. Zur Herstellung der Abdichtung von Baukérpern | Bauteilen und

sonstiger Anlagen diirfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelas-
tung des Grundwassers zu befiirchten ist.

7 Versorger [ Abwasser

Rechtzeitig vor dem Beginn von BaumaBnahmen, insbesondere bei Grabarbeiten, miissen Plan-
unterlagen bei den entsprechenden Versorgungsunternehmen eingeholt werden.

Die Abwassersatzung der Gemeinde Rust in der aktuell giiltigen Fassung ist zu beachten. Sie

kann auf der Homepage der Gemeinde Rust, www.rust.de, als PDF-Dokument herunter geladen
werden.

8 Nachbarrechtsgesetz Baden-Wiirttemberg

Neben den Vorschriften des Baugesetzbuchs und der Landesbauordnung ist auch im Besonde-
ren das Nachbarrechtsgesetz Baden-Wiirttemberg zu beachten. Hierin sind u.a. maximal zulss-
sige Hohen von Zaunen, Pflanzabsténde usw. geregelt.

Rust, den 19.11.2018

MATHIS + JAGLE ik

/‘\\’)/ KeltenstraBe 7 77971 Kippenheim
5 / L e T(07825) - 8771975  F (07825) 8771977

E-mail: bauleitplanung@mathis-jaegle.de

(Klare, Biirgermeister) (Planverfasser i.A. d. Gemeinde)
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