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Satzung

der Gemeinde Rust (Ortenaukreis) Uber den Bebauungsplan "Areal
Altes Rathaus"

Der Gemeinderat hat am 24.06.1991 den Bebauungsplan "Areal
Altes Rathaus" unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechts-
vorschriften als Satzung beschlossen:

1. § 10 BauGB 1in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12:.1986 (BGB1. I S. 2253) ged. am 25.07.1988 (BGBI1.
I S. 1093)

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGB1 I S. 127)

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und
die Darstellung des Planinhaltes (PlanzV0 81) vom
30.07.1981 (BGB1 I S. 833)

4. § 73 Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 28.11.1983 (GBL
S. 770) zuletzt ged. am 22.02.1988 (GB1. S. 55)

5. § 4 der Gemeindeordnung flr Baden-Wiirttemberg (GO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 17.12.1984 .
(GBL S. 675), zuletzt ged. durch das Gesetz zur Ande-
rung kommunalrechtlicher Vorschriften vom 18.05.1987
(BGBT I S. 161)

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen
im "Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes.

§ 2

Bestandteile

Die Satzung besteht aus:

1. dem "Zeichnerischen Teil" M. 1 : 500 vom 29.04.1991
mit Ubersichtsplan M. 1 : 3000
den Bebauungsvorschriften vom 29.04.1991
3. dem Pflanzschema vom 29.04.1991

Der Satzung beigefiigt ist:

1. der Gestaltungsplan M. 1 : 500 vom 29.04.1991
2. die Begriindung vom 29.04.1991



§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO handelt, wer
den aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO
ergangenen Vorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 12 BauGB in
Kraft. '

Rust, den 24, nni 198§
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Begriindunag

zum Bebauungsplan "Areal Altes Rathaus" der Gemeinde Rust
(Ortenaukreis)

1. Erfordernis der Planaufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um
flir das gemeindeeigene Grundstiick im Ortskern eine sinn-
volle Nutzung zu erhalten. Der rilickwédrtige Bereich hinter
dem alten Rathaus sowie der riickwdrtige Bereich der Ost-
l1ich daran angrenzenden Grundstiicke soll einer sinnvollen
Bebauung zugefihrt werden.

2. Ubergeordnete Planung

Das Planungsgebiet ist im genehmigten Fldchennutzungsplan
der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Ettenheim als
Mischbaufldche bzw. als Fldche mit der Zweckbestimmung
"Bauhof" ausgewiesen.

Der riickwdrtige Bereich der Grundstiicke entlang der Elz
ist nicht als Baufldche ausgewiesen und wird im Zuge einer
Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes noch entsprechend
ausgewiesen.

3 Aussagen zur stddtebaulichen Konzeption
Verkehr - Bebauung - Begriinung

Die im rilickwdrtigen Bereich hinter dem alten Rathaus vor-
gesehenen Hausgruppen werden iiber eine WohnstraBe von der
Kar1-Friedrich-StraBe aus erschlossen.

Die drei freistehenden Einfamilienhduser im riickwdrtigen
Bereich der 0Ostlich angrenzenden Flurstiicke werden {iber
eine private Zufahrt erschlossen.

Die Fldche norddstlich sowie siidlich des alten Rathauses
wird als Parkplatz ausgewiesen. Hierfiir ist der Abbruch
eines Gebdudes auf Flurstiick Nr. 246 erforderlich.

Um den rilickwdrtigen Teil des Flurstiickes Nr. 248 einer Be-
bauung zufiihren zu konnen, dst der Teilabbruch eines
Nebengebdudes erforderlich.

In dem zwischenzeitlich schon erstellten Gebdude auf
Flurstiick Nr. 246 dist die Volksbank wuntergebracht und
dient desweiteren Gemeinbedarfszwecken.

Im nordlichen Teil des Planungsgebietes ist aufgrund der
planungsrechtlichen Festsetzungen statt Einzelhdusern auch
die Erstellung von Doppelhdusern moglich.



Im Bereich der Hausgruppen und des alten Rathauses ist
eine zweigeschossige Bebauung vorgesehen. Im Bereich der
Einzel- und Doppelhduser 1ist ebenfalls eine zweigeschos-
sige Bebauung vorgesehen, wobei hier das zweite GeschoB im
DachgeschoB zu integrieren ist.

Auf dem gemeindeeigenen Grundstiick sind neben dem bereits
erstellten Gebdude noch 3 Reihenhiuser, im riickwdrtigen
Bereich des angrenzenden Grundstiickes 3 freistehende Ein-
familienhduser, vorgesehen.

Ldngs der nordwestlichen Planungsgebietsgrenze, entlang
der Elz, ist zur besseren Einbindung des Gebietes und zur
Eingrinung des Uferbereiches ein 7,50 m breiter Pflanz-
streifen ausgewiesen.

Der Pflanzstreifen gliedert sich in einen 5,00 m breiten
Geholzstreifen und in einen 2,50 m breiten Wiesenstreifen
mit einzelnen Gehdlzgruppen. In der Mitte des Gehdlzstrei-
fens sind standortgerechte Laubbdume wie Erle und Esche
vorgesehen.

Im siidlichen Bereich des Planungsgebietes entlang des Elz-
ufers ist innerhalb des Pflanzstreifens ein FuBweg
geplant, der auch zur Unterhaltung des Gewdssers erforder-
tich ist.

Im nordlichen Teil des Planungsgebietes ist ein Gehrecht
zur Unterhaltung des Gewdssers eingetragen.

Der siidlich sowie nordwestlich des alten Rathauses ausge-
wiesene Parkplatz ist zur angrenzenden vorhandenen Bebau-
ung im Siden sowie zur geplanten Bebauung im Westen durch
einen Griinstreifen mit Bdumen abgetrennt.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist gewdshrleistet.
Die Wasserversorgung erfolgt iliber die Ortliche Wasserver-
sorgung.

Die Entwdsserung erfolgt im Trennsystem.

Weiterhin ist im Zeichnerischen Teil der mdgliche Standort
des Regenriickhaltebeckens dargestellt.

Fldchenbilanz

Gesamtfldache des Baugebietes 0,68 ha = 100,0 %
offentliche Verkehrsflache 0,038 ha = 5,6 %
Parkplatz mit Griinfldche 0,091 ha = 13,4 %.
Allgemeines Wohngebiet 0,551 ha = 81,0 %



6. Kostenschdtzung

StraBenbau DM 60.000,--
Kanalisation DM 45.000,--
.Wasserversorgung DM 10.000,—
Beleuchtung DM 8.000, -~
Begriinung DM 10.000, --

DM 133.000; ==
sonstige Nebenkosten, Unvorgesehenes + DM 20.000,--

GESAMTSUMME DM 153:000; ==

Die beitragsfdhigen ErschlieBungskosten richten sich nach
dem BauGB und den Satzungen der Gemeinde Rust.
7 Beabsichtigte MaBnahmen
Der Bebauungsplan solldie Grundlage sein fir die
- Umlegung
- Grenzregelung
= Ersch]iéBung

sofern diese MaBnahmen 1im vollzug des Bebauungsplanes
notwendig werden.

i Tt 3066
Freiburg, den 02.01.199]1 Rust, den QQ.JUWBQ
29.04.1991

PLANUNGSBURO FISCHER + PARTNER
GUNTERSTALSTR. 32 7800 FREIBURG

Planer

Blrdefrmeister
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Schriftliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan "Areal Altes Rathaus" der Gemeinde Rust

w |

A Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Tal "Allgemeines Wohngebiet" (WA) nach § 4 BauNVO

1.1.1 Innerhalb der als allgemeines Wohngebiet - WA - ausge-

wiesenen Fldche sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5

aufgefihrten Nutzungen unzuldssig.

1.2 "Mischgebiet" (MI) mnach § 6 BauNVO

2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zahl der Vollgeschosse, Grundfldchenzahl (GRZ)

GeschoBfldchenzanl (GFZ) gemdB den Eintragungen im Plan.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNV0)

Als Bauweise wird die "offene Bauweise" (o) nach § 22

BauNVO festgesetzt.

" 3.1 In der Nutzungszone<:>+<:)sind nur Einzelhduser,

in der Nutzungszone ()sind nur Einzel- und
Doppelhduser,

in der Nutzungszone <:>sind nur Hausgruppen zuldssig.

4. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Festlegung der Hauptfirstrichtungen erfolgt entspre-

chend den Eintragungen im Plan.

5. Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Zufahrt des Planungsgebietes erfolgt von der

Friedrich-StraBe aus und wird als "WohnstraBe" ausgewie-

sen.

6. Anpflanzung von Bdumen und Strduchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

6.1 Langs der nordwestlichen Plangebietsgrenze, entlang der
Elz, sind innerhalb des 7,50 m breiten Geldndestreifens
Anpflanzungen mit einheimischen wund standortgerechten

Gehdlzen durchzufiihren.



¥

Die Pflanzenarten sowie deren Anordnung innerhalb des
Pflanzstreifens sind dem beigefiigten Pflanzschema zu
entnehmen.

Im Bereich des Parkplatzes sind gemdB Eintrag im Zeich-
nerischen Teil einheimische Laubbdume (Hochstamm) anzu-
pflanzen. (Geringe Standortabweichungen sind zuldssig.)

Mit Gehrecht zu belastende Fldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Entlang der Elz dist im nordlichen Teil des PTanungs-

gebietes ein Gehrecht - gr - zur Unterhaltung der Elz
eingetragen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 73 LBQ)
Gebdudehdhe

Die max. zuldssige Wandhdhe der Gebdude ist den Eintra-
gungen im "Zeichnerischen Teil" zu entnehmen.

Die Wandhdhe wird gemessen von 0K FertigfuRboden Erdge-
schoB bis zur Oberkante Dachhaut im Schnittpunkt mit
der AuBenwand.

ErdgeschoBfuBbodenhdhe

Die ErdgeschoBfuBbodenhGhe darf nicht hoher als 0,50 m
Uber der StraBenoberkante (0K Achse StraBe) Tliegen. Zu
messen ist in der Mitte der straBenseitigen Grundstiicks-
grenze, von der aus das Grundstiick seine Zufahrt erhdlt.

Aufgrund des hohen Grundwasserstandes sind die Geb&dude
nicht zu unterkellern. - " pe i B

Fassade

Die Fassaden sind als Putz- oder Holzfassaden auszubil-
den. Fassadenteile aus Beton, Glas und Holz sind zulds-
sig. Ausgeschlossen sind Verkleidungen aus Kunststoff,
Blech und dhnlichem Material. Die farbige Gestaltung der
Fassaden ist mit gedeckten Farbtdnen durchzufiihren. Aus-
nahmen konnen bei kleinteiligen untergeordneten Bauteij-
len vorgenommen werden (Fensterrahmen, Gelinder etc.).



Dachgestaltung

Bei Einzel- und Doppelhdusern sind Sattelddcher, Walm-
décher und gegeneinander versetzte Pultdédcher zuldssig.

Bei den Hausgruppen sind nur Sattelddcher zuldssig.
Bei Dachneigungen ist nur ein Unterschied von max. 3°
zuldssig.

Die Dachneigung wird entsprechend den Eintragungen im
Plan festgesetzt.

Als Dacheindeckung sind nur Ziegel oder Dachsteine 1in
rotlichen bis rotbraunen Farbtonen zuldssig. Nicht
zuldssig sind schwarz oder anthrazitfarbene Dachein-
deckungen sowie Wellzementplatten.

Dachaufbauten sind nur bis zur HEdlfte der Lénge der
zugehOrigen Wandfldche zuldssig. Der Abstand zu den
Giebelwdnden muB mindestens 1,5 m betragen. Dachaufbau-
ten missen 1im harmonischen Einklang zum Gesamtgebdude
stehen und diirfen die Firsthohe nicht liberschreiten.

Dacheinschnitte sind nur bis zu 1/3 der Ldnge der
zugehtdrigen Wandfldche zuldssig. Der Abstand zu den
Giebelwdnden muB mind. 1,50 m betragen.

Es sind Dachiiberstdnde von mind. 0,50 m an der Traufe
und mind. 0,40 m am Ortgang herzustsesllen. Nicht zu-
ldssig sind senkrecht {lber die AuBenwdnde herunter-
gezogene Dachfldchen. Dachvorspriinge bis 0,60 m sind
generell auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Soweit Garagen nicht in die Hauptbaukdrper dintegriert
werden, sind sie mit Sattelddchern zu versehen, deren
Dacheindeckung in Material und Farbe dem der Hauptbau-
kGrper entspricht.

Antennenanlagen

Je Gebdude ist nur eine Antennenanlage zuldssig.
Antennenanlagen mit Parabolspiegeln sind nur bis zu
einer Hdhe von 1,50 m iiber dem Geldnde zuldssig. Sie

sind nach allen Seiten so einzugriinen, daB sie von den
6ffentlichen Verkehrsfldchen aus nicht einsehbar sind.



Hinweise

Wasserwirtschaftliche Bestimmungen und Hinweise des
Wasserwirtschaftsamtes Freiburg

Abfallbeseitigung und wassergefdhrdende Stoffe:

Das Planungsgebiet 1liegt an einem FlieBgewdsser, der
Elz.

Unfdlle mit wassergefihrdenden Stoffen sowie die Abla-
gerung wassergefdhrdender Stoffe kOnnen zu schwerwie-
genden Gewdsser- und Grundwasserverschmutzungen fiihren.

Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum
Lagern oder Ansammeln wassergefahrdender Flissigkeiten
bedarf einer Baugenehmigung nach § 51 LBO, sofern das
Fassungsvermdgen des Behdlters 5 Kubikmeter liibersteigt.
Diese Anlagen sind als besonders gefdahrlich im Sinne der
Ziffer 5.2.3 VVLwF (Allgemeine Verwaltungsvorschriften
zur Verordnung iliber das Lagern wassergefdhrdender Flis-
sigkeiten , VLwF) zu bezeichnen. Das Wasserwirtschafts-
amt ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens und ggf.
im Rahmen eines immissionsschutzrechtlichen Verfahrens
zy héren.

Der Grundwasserstand im Plangebiet liegt zeitweise hdher
als zwei Meter unter Geldndeniveau. Um Schdden an unter-
irdischen Tankanlagen zu vermeiden, ist fiir diese Anla-
gen der statische Nachweis der Auftriebssicherneit zu
erbingen.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, daB der anfallende
Erdaushub auf das unumgdnglich erforderliche MaB zu re-
duzieren und das Material innerhalb des Planungsgebietes
flir Geldandegestaltungen usw. wieder zu verwerten ist, um
die Abfuhr auf Erdaushubdeponien soweit wie méglich zu
reduzieren. ‘

Auffiillungen im Rahmen der ErschlieBung und im Zuge von
BaumaBnahmen diirfen nur mit reinem Erdaushub (bzw. Kies-
material) oder aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen
Aufbereitungsanlagen vorgenommen werden, der keine was-
sergefdhrdenden Stoffe enthdlt.

AuBerdem ist die Verwendung von verunreinigtem Bauschutt
und Baustellenabfdllen zur Auffiillung nicht zuldssig.

Bei Abbruch- und BaumaBnahmen anfallender Bauschutt und
nicht fir BaumaBnahmen bestimmter Erdaushub sind mog-
lichst einer Wiederverwertung zuzufiihren oder falls dies
nicht moglich ist, auf eine kreiseigene Erdaushub- wund
Bauschuttdeponie zu verbingen.
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Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt (z.B. aus dem
Innenausbau, dlverunreinigtes Material, leere Farbkani-
ster) ist auf einer kreiseigenen Hausmiilldeponie zu be=
seitigen. Chemilalienreste (z.B. Farben, Lacke. LOsungs-
mittel, Kleber etc.) sind als Sonderabfall gegen Nach-
weis in zugelassenen Abfallbeseitigungsanlagen zu besei-

tigen.
Grundwasserschutz

Aus Griinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das
Bauen im Grundwasser grundsdtzlich abzulehnen.

Soweit bei einzelnen Bauvorhaben trotzdem ein Bauen 1im
Grundwasser vorgesehen ist, ist hierzu die Wasserbehdrde
und das Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu horen.
Hierbei wird festgestellt, ob und unter welchen Bedingungen
dem Vorhaben im Einzelfall aus wasserwirtschaftlicher-Sicht
zugestimmt werden kann und hierzu ggfls. eine wasserrecht-

7iche Erlaubnis bendtigt wird.

Altlasten

Im Bereich des Planungsgebietes liegen keine Altlasten
vor.

Hinweis der Badenwerk AG

Das Niederspannungsnetz wird als Kabelnetz ausgefihrt.
Das EVU ist berechtigt, im Zuge der ErschlieBung die
HausanschluBkabel auf die Grundstiicke zu verlegen.

Hinweis des Landesdenkmalamtes Baden-Wiirttemberg
Falls Bodenfunde bei Bauarbeiten .im Planungsgebiet zu-

tage treten ist nach § 20 DschG das Landesdenkmalamt
Freiburg unverziiglich zu benachrichtigen.

Freiburg, den 20.11.1990 Rust, den ....eveeeeeens
02.01.1991
22.03.1991 T
29.04.1991 Ai%& 4”33\
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