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1. Einleitung
1.1 Vorhaben

Aus Begrindung zur 4. Anderung des Bebauungsplans ,Latscht-Reute Il (Tipidorf) Pla-
nungsburo Fischer: Der Geltungsbereich der B-Plananderung umfasst ca. 7,07 ha, liegt am
nordwestlichen Ortsrand von Rust nérdlich des Rheinwegs und westlich des Sport- und
Freizeitgelandes. Der Anderungsbereich umfasst den gesamten Bereich des rechtskréfti-
gen B-Plans sowie im dstlichen Bereich einen Teil des rechtskraftigen B-Plans "Sport- und
Freizeitanlage Untere Reute".

Mit der 4. And. des B-Plans sollen die Planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umset-
zung des Masterplans Verkehr mit Erweiterung der Westernstra’e und des Tipidorfs an der
Nord- und Ostseite u.a. mit Gastronomie, Gastehaus und Infrastruktur sowie Optimierung
der ErschlieBung geschaffen wer- den.

Der rechtskraftige B-Plan von 2008 sah seinerzeit nur eine Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung mit einer Griin- und Wasserflache sowie einzelnen kleinen Baufenstern
vor.

In den vergangenen Jahren hat sich in diesem Bereich die Westernstralle mit einzelnen
Gebauden sowie das Tipidorf entwickelt.

Die angrenzenden Flachen im Geltungsbereich des B-Plans werden als Wohnmobil-
Stellplatze bzw. Campingplatz genutzt. Mit der Umsetzung des Masterplans Verkehr sowie
der Neustrukturierung des Tipidorfs insgesamt wird aufgrund der geplanten erganzenden
Nutzungen die Ausweisung eines Sondergebiets erforderlich. Nordlich, westlich und 6stlich
der WesternstraRe wurden zusatzliche Baufenster flr ein neues Gasthaus, flr eine Gastro-
nomie sowie fir weitere Infrastruktur (wie Lager, Service, Rezeption u.a.) ausgewiesen.
Des Weiteren soll im stdwestlichen Bereich ein 2-geschossiges Parkdeck ermdglicht wer-
den. Sudlich und ndrdlich der Westernstrale sind Wohnmobil- Stellplatze vorgesehen.
Durch die unterschiedlichen geplanten Nutzungen wird eine Differenzierung bei der Aus-
weisung der einzelnen Nutzungszonen erforderlich. So wird bei der geplanten Bebauung
zwischen der festgesetzten max. Grundflache der Héhenentwicklung und der Dachneigung
im Hinblick auf die Gestaltung differenziert. Im westlichen Bereich wird auch die verbesser-
te Zufahrtssituation mit einer Querungshilfe fir FuRgéanger in die Anderung aufgenommen.

Anderungen oder Ergdnzungen, die sich i.R.d. 5. Anderung des BPlanes ergeben:

Art der baulichen Nutzung

- Innerhalb des Sondergebiets "Gastronomie / Beherbergung" (NZ 1e) ist die Errichtung
eines Gastehauses mit max. 120 Zimmern sowie Shops, einer Yullbe-Halle, Brauerei
und Kapelle zulassig.

- Innerhalb des Sondergebiets "Beherbergung und Blockhutten" NZ 3 ist die Errichtung
von Blockhutten sowie einer Schlagerausgabe-Hutte fur die Minigolfanlage zulassig.

- AuRRerhalb des Baufensters ist die Anlage einer Minigolfanlage zulassig.

- Innerhalb des geplanten Kreisverkehrs zur inneren ErschlieRung (NZ 4) ist eine Mobilier-
ung zulassig.

MafR der baulichen Nutzung

- Die max zuldssige Grundflache umfasst die Hauptanlagen und Nebengebaude.

- In NZ 5 darf die max. Wandhéhe fir untergeordnete Bauteile (wie z. B. Aufzugsschéachte,
Aufbauten etc.) um max. 1,50 m Uberschritten werden.
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Abb.1: Geltungsbereich (Quelle: Biro Fischer)

1.2 Umweltbeitrag

Bei der vorliegenden Planung sind die Voraussetzungen nach §13a BauGB erfillt. Die
Durchfuhrung einer Umweltprifung und die Erstellung eines Umweltberichts sind nicht er-
forderlich. Dies entbindet jedoch nicht davon, die abwagungserheblichen Umweltbelange
zu ermitteln und zu bewerten. Dies erfolgt im Umweltbeitrag, in dem die naturschutzrechtli-
che Eingriffsbilanzierung sowie die Festlegung von Ausgleichs- bzw. Kompensationsmal}-
nahmen entfallen.

Unabhangig von der Art des Bebauungsplanverfahrens gelten die Bestimmungen des
BNatSchG zum Artenschutz unmittelbar. Dabei ist zu prifen, ob das Eintreten von Verbots-
tatbestanden des § 44 BNatSchG zu erwarten sind.

1.3 Planerische Vorgaben

Flachennutzungsplan

Die Flache der geplanten Anderung ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Park-
platz und Offentliche Griinflaiche ausgewiesen.
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Abb.3: Bebauungsplan (Quelle: Biro Fischer)
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Geschitzte Gebiete

Naturschutzgebiete (§ 23 BNatSchG) Nicht betroffen

Nationalpark (§ 24 BNatSchG) Nicht betroffen

Biospharenreservat (§ 25 BNatSchG) Nicht betroffen

Landschaftsschutzgebiet (§ 26 BNatSchG) Nicht betroffen; liegt ca. 200m entfernt
Naturpark (§ 27 BNatSchG) Nicht betroffen

Naturdenkmaler (§ 28 BNatSchG) Nicht betroffen

Geschtzte Biotope (§ 30 BNatSchG) Nicht betroffen

Natura 2000 (§ 31 ff BNatSchG) Nicht betroffen; liegt ca. 200m entfernt
Hochwasser Liegt im geschuitzten Bereich bei HQext-

rem

1.4 Verwendete Daten

Ortsbegehungen (28.08.2023)

Kartendienst der Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wurttemberg (LUBW)
Kartendienst der Landesanstalt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB)
Kartendienst des Geoportals Baden-Wurttemberg

1.5 Luftbild (2023)
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2. Aktuelle Umweltsituation und Prognose der Umweltauswirkungen
2.1 Schutzgut Menschen

Aktuelle Umweltsituation
Das Plangebiet selbst ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Wohnmobilstellplatz,
Private Griunflache (Tipidorf, Zelte und Weiher) ausgewiesen. Es grenzen direkt &ffentliche
StraRen/Wege, Offentliche Griinflaichen und Wald an das Plangebiet. Wohngebiete sind im
Umfeld keine vorhanden.

Prognose der Umweltauswirkungen

Wahrend der Bauphase ist mit baubedingten Larmbelastungen zu rechnen, die jedoch zeit-
lich begrenzt sind. Anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen von Wohngebieten
werden nicht verursacht, da diese weiter entfernt sind.

In  Zukunft werden die Teilbereiche der Plananderung als Parkdeck, Gaste-
haus/Waschhaus, Gastronomie, Ver- und Entsorgungseinrichtungen genutzt. Ein Nut-
zungskonflikt mit umliegenden Gebieten ist nicht zu erwarten.

2.2 Schutzgut Pflanzen

Aktuelle Umweltsituation

Das Plangebiet besteht im Wesentlichen aus Intensivwiesen/Ansaat (Sport), Wege oder
Platze mit wassergebundener Decke, Kies oder Schotter, Einzelbdume, Baumreihen, Teich
und Feldhecken/-gehdlzen, sowie Von Bauwerken bestandenen Flachen. Die unbebauten
Flachen sind Gberwiegend anthropogen gepragt und intensiv unterhalten. Hochwertige bzw.
schitzenswerte Flachen sind keine vorhanden.

Als wesentliche Bewertungskriterien wurden nach LUBW (2005) die naturschutzfachlich
relevanten Aspekte ,Naturnahe®, ,Bedeutung fir gefahrdete Arten und ,Bedeutung als In-
dikator fUr standértliche und naturrdumliche Eigenart” festgelegt. Grundlage der hier vorlie-
genden Biotoptypenbewertung bildet die in Anlage 2, Tabelle 1 der Okokontoverordnung
Baden-Wiirttemberg (OKVO) aufgefiihrte Biotopwertliste. Die Ergebnisse sind in der nach-
folgenden Tabelle dargestellt.

Tabelle 1: Beschreibung und Bewertung der Biotoptypen

LUBW-Nr. | Biotoptypen Bewertung

60.10 Von Bauwerken bestandene Flachen (Wohnhaus, Nebengebaude) 1

60.23 Wege oder Platze mit wassergebundener Decke, Kies oder Schotter 1

4510 Einzelbdume, Baumgruppen 3

33.61 Intensivwiese, Ansaat (artenarm, haufige Mahd) 2

44 .12 Naturferner Bereich eines Sees, Weihers oder Teichs 2

Wertstufen
1 2 3 4 5
sehr gering gering mittel hoch sehr hoch
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Grundiage:

- Raumliches Informations- und
Planungssystem (RIPS) der LUBYY

- Amlliche Geobasisdaten © LGL
{wow.lgl-bw. de, A7 : 2B51.9-1/19)
und @ BKG (www.bkg.bund.de)

Prognose der Umweltauswirkungen

Durch die Plananderung werden nahezu ausschlieRlich von Bebauung bestandene Fla-
chen, Wege oder Platze mit wassergebundener Decke, Kies oder Schotter und Intensiv-
grunland dauerhaft in Anspruch genommen. Durch den Verlust bzw. die Plananderung wird
das Schutzgut Pflanzen unerheblich beeintrachtigt. Durch griinordnerische MalRnahmen
kénnen neue Strukturen wiederhergestellt und die Auswirkungen auf ein Mindestmal? ge-
mindert werden.

Vorschlage zu Vermeidungs-/Minimierungs-MalRnahmen
- Begriinung der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen

- Neupflanzung von Baumen

- Begriinung von Flachdachern sofern moglich

- Vertikale Begrinung von Gebdudewanden

2.3 Schutzgut Tiere

Aktuelle Umweltsituation
Auf den Fachbeitrag Artenschutz / Buro EPE A. Toth wird verwiesen.

Amphibien

Im UG konnten wahrend der Erhebungen keine Amphibien nachgewiesen werden.

Da im UG keine Amphibien nachgewiesen wurden und zudem keine Eingriffe In Gewasser
erfolgen, werden artenschutzrechtliche Vorgaben bezlglich des Bauvorhabens gegen-
standlos. Auf eine weitere Darstellung der Amphibien wird verzichtet.

Reptilien
Im UG konnten wahrend der Erhebungen keine Reptilien nachgewiesen werden.
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Da im UG keine Reptilien nachgewiesen wurden, werden artenschutzrechtliche Vorga-
ben bezlglich des Bauvorhabens gegenstandlos. Auf eine weitere Darstellung der Reptilien
wird verzichtet.

Vogel

Innerhalb der direkten Vorhabensflachen wurden keine Brutstatten festgestellt.

Alle nachgewiesenen Brutplatze befanden sich im nahen sowie weiteren Umfeld der Vor-
habensbereiche. Alle nachgewiesenen Brutvogelarten gelten nach § 7 BNatSchG Abs. 13
und 14 als besonders geschitzt. Als Brutstatten wurden Geholze (u.a. Amsel, Buchfink,
Grinfink, Rabenkrahe, Stieglitz), Gebaude (u.a. Bachstelze, Hausrotschwanz, Haussper-
ling Turkentaube) sowie Gewasserbereiche (Stockente) genutzt.

Grinspecht, Mausebussard, Rotmilan, Schwarzmilan, Turmfalke und Weil3storch gelten
nach § 7 BNatSchG Abs. 13 und 14 als streng geschutzt. Diese streng geschutzten Arten
wurden jedoch lediglich bei der Nahrungssuche bzw. bei Uberfliigen beobachtet. Der
Weil3storch besitzt seinen Horst in etwa 100m Entfernung.

Weitere nicht ndher erlauterte Arten nutzen das (erweiterte) Plangebiet nur zur gelegentli-
chen Nahrungssuche bzw. wurden akustisch aus weiter entfernten Bereichen registriert.

Fledermause

An der dstlichen Grenze des Geltungsbereichs befindet sich eine durchgehende Baumreihe
mit teilweise alten Nussbdumen die Hohlen aufweisen. Die Baumreihe bleibt jedoch vom
Bauvorhaben unberihrt.

Die baubedingt hinderlichen Gehdlze in den Eingriffsflachen wurden auf Fledermause
bzw. auf geeignete Fledermausquartiere untersucht. Quartierstaugliche Spalten/Hohlen
wurden an den Gehdlzen nicht vorgefunden. Auf eine weitere Betrachtung der Fleder-
mause wird daher verzichtet.

Tagfalter, Nachtfalter und Heuschrecken

Im Rahmen der Kartierungen wurde auf Arten besonderer Planungsrelevanz der Tag-
falter, Nachtfalter und Heuschrecken geachtet. Es konnten wahrend der Begehungen kei-
ne relevanten Arten erfasst werden.

Auf eine weitere Darstellung wird daher verzichtet.

Prognose der Umweltauswirkungen
Auf den Fachbeitrag Artenschutz / Buro EPE A. Toth wird verwiesen.

Anlagebedingt erfolgen keine direkten Brutplatzverluste durch Geholzbeseitigungen. Es
erfolgen kleinrdumige Verluste von Nahrungshabitaten (Geholze und Grinflachen) durch
Uberbauung. Der Verlust der Nahrungshabitate kann durch die Ausgestaltung der neuen
Grunflachen und den festgelegten MaRnahmen, insbesondere der Ausgleichspflanzungen
kompensiert werden kann. Fir die Nahrungsgaste stehen weiterhin geniigend Nahrungs-
habitate in der ndheren Umgebung zur Verfligung, sodass sie wahrend der Bauarbeiten
andere Bereiche zur Nahrungssuche/ Insektenjagd nutzen kénnen.

Betriebsbedingt kommt es aufgrund der neuen Gebaude zu einer hdheren Nutzungsfre-
quenz und damit zu haufigeren, visuellen Stérungen der lokalen Avifauna. Die wirkt sich
nicht nachteilig auf die lokal vorkommenden Vogelarten aus, da diese mit anthropogenen
Stérungen vertraut sind (Besucherverkehr Tipidorf, Europapark, Stell- und Campingplatze,
Groliparkplatz, bestehender Verkehr etc.) und diesbezliglich stérungsresistent sind.
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Baubedingt bzw. im Zuge der Baufeldeinrichtung erfolgen keine zusatzlichen Eingriffe in
Gehodlze. Die Baustelleinrichtungsflachen beschranken sich auf bereits befestigte Flachen.
Die Brutvogel in den anliegenden Flachen verlieren durch die Bauvorhaben keine Nistplat-
ze. Sie werden ihre Brutstatten wahrend der Brutzeit auch nicht raumen, da sie weitgehend
mit den regelmafigen Stérungen durch den Menschen vertraut sind.

Grinspecht, Mausebussard, Rotmilan, Schwarzmilan, Turmfalke und WeiRlstorch sind nach
BNatSchG streng geschitzt. Die BaumalRnahme ist jedoch fiir die genannten Vogelarten
als unerheblich einzustufen, da sich lhre Brutstatten (Weilistorch) bzw. Nahrungshabitate in
ausreichendem Abstand zum Bauvorhaben bzw. weit aufterhalb des Untersuchungsgebie-
tes befinden.

Alle nachgewiesenen Vogelarten werden die Baustellen wahrend der baulichen Aktivitaten
zwar weitestgehend meiden, Brutausfalle sind bei diesen Arten wahrend der Bauarbeiten
nicht zu erwarten.

Der baubedingte Verlust der Nahrungshabitate kann flir die ansassigen Vogelarten ange-
sichts der im direkten Umfeld weiterhin vorhandenen und stellenweise ahnlich strukturierten
Geholzbereichen sowie den festgelegten Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichs-
mafinahmen als unerheblich eingestuft werden.

Vermeidungs-/Minimierungs-MaRRnahmen
Auf den Fachbeitrag Artenschutz / Biro EPE A. Toth wird verwiesen.

- Geholze, die sich im Baufeld befinden, sind aufierhalb der Brutzeiten gemal Vorgabe §
39 BNatSchG, von Anfang Oktober bis Ende Februar zu entfernen.

- Grundsatzlich gilt, dass so viele Altbaume/ Gehdlzbereiche wie mdéglich als Brutplatze,
Nahrungsquellen sowie zur lokalen Klimaregulation erhalten bleiben sollten. Es sollte nur so
gering wie moglich in die bestehenden Gehdlzstrukturen eingegriffen werden.

- Hochwertige Gehdlzbereiche im Seitenbereich der Eingriffe missen mit dem Aufstellen
eines stabilen 2 m hohen Schutzzaunes vor unerlaubtem Betreten, Befahren oder
Materialablagerungen geschiitzt werden. Einzelbaume, die sich im Umfeld der Arbeits-
raume befinden, sind mit einem entsprechenden Einzelstammschutz zu versehen, um sie
vor Verletzungen und Beeintrachtigungen (Stamm, Wurzelteller) zu schitzen.

- Als Ausgleich flir den entstehenden Flachenentzug und dem Verlust von Gehdlzen sind
entsprechende Neupflanzungen (einheimische und standortgerechte Laubbaume und
Straucher) im Mindestverhaltnis 1:1 durchzufiihren. Des Weiteren sollten kiinftige Griinzwi-
ckel und ungenutzte Nebenflachen als extensiv genutzte Grinflachen angelegt und mit
hochstdmmigen Streuobstbdumen (z.B. Vogelkirsche) bepflanzt werden.

Die fachgerechte Umsetzung der Malnahmen ist von einer 6kologische Baubegleitung
sicherzustellen.

Artenschutzrechtliche Zusammenfassung
Auf den Fachbeitrag Artenschutz / Biro EPE A. Toth wird verwiesen.

Bei den Begehungen im Frihjahr und Sommer 2023 wurden im Untersuchungsgebiet ins-
gesamt 34 Vogelarten registriert. Davon wurden 13 Arten als Brutvogel des Untersu-
chungsgebietes nachgewiesen.

Die ornithologischen Untersuchungen ergaben, dass sich keine Brutstatten in den Vorha-
bensbereichen befinden.
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Durch die BaumalRnahme ergeben sich fiir die Vogelarten rdumlich und zeitlich befristete
zusatzliche Beunruhigungseffekte an einem stark vorbelasteten Bereich, die sich nicht
nachhaltig auf die Erhaltungszustande der lokalen Vogelarten auswirken werden.

Um Verletzungen des Verbotstatbestandes nach § 44 (1) 1 und 3 BNatSchG sicher zu
vermeiden, sind Gehdlzentfernungen, gemal Vorgabe § 39 BNatSchG, aullerhalb der
Brutzeiten durchzufiihren.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben kann das Eintreten der Verbotstatbe-
stdnde nach § 44 BNatSchG sicher ausgeschlossen werden.

24 Schutzgut Boden

Aktuelle Umweltsituation

Nach der digitalen Bodenkarte (BK 1:50.000) ist der Boden als ,Siedlungsboden“ gekenn-
zeichnet. Eine Funktionenbewertung liegt somit nicht vor. Die Arbeitshilfe der LUBW zum
Schutzgut Boden ordnet derartige Béden der Wertstufe 1 / geringe Funktionen zu. Da die
Bdden unter unbebauten Flachen vermutlich nicht vollstandig gestort sind, ist eine Einstu-
fung dieser Flachen in die Wertstufe 2 / mittlere Funktionen gerechtfertigt. Der Flachenan-
teil dieser Bereiche ist im Gebiet jedoch gering.

Prognose der Umweltauswirkungen

Die Plananderungen verursachen einen dauerhaften vollstdndigen Verlust der Bodenfunkti-
onen. Im Vergleich zum Bestand erhéht sich die bebaute Flache jedoch nur geringflgig.
Betroffen sind bereits beeintrachtigte Standorte, wie z.B. bebaute oder befestigte Flachen,
wo die Bodenfunktionen nur noch eingeschrankt funktionieren. Die Mehrversiegelung kann
durch folgende MaRRnahmen minimiert werden.

Vorschlage zu Vermeidungs-/Minimierungs-MaRnahmen

- Begriinung von Flachdachern sofern moglich

- Dauerhafte Begrinung sémtlicher nicht Gberbauten Grundstiicksflachen

- Befestigung Zufahrten, Stellflachen u.a. mit wasserdurchlassigen Belagen

Schutzqgut Flache

Das Plangebiet ist in grofien Teilbereich bzw. in den Plananderungsbereichen bereits be-
baut, befestigt, gepflastert oder mit einer wassergebundenen Decke versehen. Der Bebau-
ungs-/Versiegelungsgrad durch neue zusatzliche Bebauung, Parkdecks, sowie Versor-
gungs- und Entsorgungseinrichtungen erhdht sich insgesamt nur geringfugig.

2.5 Schutzgut Wasser/Grundwasser

Aktuelle Umweltsituation

Im Plangebiet herschen Quartare / Pliozane Sand und Kiese im Oberrheingraben (Grund-
wasserleiter) vor. Durch die vorhandene Bebauung und flachige Bodenverdichtung im Be-
reich der Parkierungsflachen ist die Grundwasserneubildung im Plangebiet bereits einge-
schrankt. Uberschwemmungs-/Hochwasserflachen sind keine ausgewiesen. Angaben zu
Grundwasserflurabstéanden liegen nicht vor.
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Prognose der Umweltauswirkungen

» Wahrend der baulichen Tatigkeiten sind Beeintrachtigungen des Grundwassers durch
auslaufende Schadstoffe (Ole, Schmierstoffe, Treibstoffe u.a.) nie auszuschlieRen. Es ist
jedoch davon auszugehen, dass Gerate und Maschinen sachgerecht gewartet und ein-
schlagige Vorschriften sowie Richtlinien eingehalten werden, so dass Beeintrachtigungen
des Grund-wassers nicht zu erwarten sind. Eingriffe in das Grundwasser bzw. den Aquifer
werden baubedingt nicht verursacht.

« Verringerung der Grundwasserneubildungsrate durch Flacheninanspruchnahme (Uber-
bauung, Versiegelung) und Veranderung der Bodenstruktur (Abtrag, Uberschiittung, Ero-
sion, Verdichtung)

Durch die geplante Neustrukturierung des Tipidorfes, das geplante Gasthaus und das 2-
geschossige Parkdeck ist von keiner Verringerung der Grundwasserneubildungsrate aus-
zugehen, da das anfallende Niederschlagswasser vor Ort versickert wird.

» Eventuelles Absinken des Grundwasserstandes aufgrund der geringeren Grundwasser-
neubildungsrate

Gemall dem oben genannten Punkt ist nicht von einem Absinken des Grundwasserstan-
des auszugehen.

* Veranderung des Bodenwasserhaushaltes, der Bodenqualitat, der Deckschichtenmach-
tigkeit, des Reliefs

Durch die geplanten MaRnahmen finden keine Veranderungen des Bodenwasserhaushal-
tes, der Bodenqualitat sowie der Deckschichtenmachtigkeit statt.

* Veranderung von Grundwasserleitern und Deckschichten

Die Grundwasserleiter und Deckschichten werden durch die BaumalRnahmen nicht veran-
dert.

Vorschlage zu Vermeidungs-/Minimierungs-Malinahmen

- Begriinung von Flachdachern sofern moglich

- Dauerhafte Begrinung samtlicher nicht Gberbauten Grundstiicksflachen

- Befestigung Zufahrten, Stellflachen u.a. mit wasserdurchlassigen Belagen

2,6 Schutzgut Wasser/Oberflachenwasser

Innerhalb des Plangebietes ist ein naturferner Teich im Bereich der privaten Grinflache
(Tipidorf) vorhanden, der von Plananderungen jedoch nicht betroffen ist.

2.7 Schutzgut Klima/Luft

Aktuelle Umweltsituation

Nach der Stadtebaulichen Klimafibel von Baden-Wurttemberg (Hinweise fur die Bauleitung
2008) ist das Plangebiet dem ,Siedlungs-Klimatop“ mit privaten Grinflachen zuzuordnen.
Gegenlber dem Freiland-Klimatop sind die Klimaelemente leicht modifiziert, wobei eine
leichte nachtliche Abkuhlung stattfindet und die Wirkung bodennaher Winde geringflgig
eingeschrankt ist.

Durch die vorhandene Bebauung und Flachen mit wassergebundener Decke, Kies oder
Schotter mit einer geringen klimatischen Ausgleichsfunktion, ist das Plangebiet bereits vor-
belastet.
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Prognose der Umweltauswirkungen

Durch die Plananderung werden die lokalklimatischen und lufthygienischen Bedingungen
im Plangebiet nur unerheblich beeinflusst. Von der geplanten Bebauung sind keine Belas-
tungen / Emissionen zu erwarten.

Vorschlage zu Vermeidungs-/Minimierungs-MafRnahmen

- Begriinung von Flachdachern sofern moglich

- Dauerhafte Begrinung sémtlicher nicht Gberbauten Grundstiicksflachen

- Befestigung Zufahrten, Stellflachen u.a. mit wasserdurchlassigen Belagen

- Pflanzung von Baumen mit hohem CO2-Speichervermdgen, wie z.B. Buchen, Eichen u.a.

2.8 Schutzgut Landschaft

Aktuelle Umweltsituation

Das Plangebiet ist vor allem durch grof3flachige Wege und Platze mit wassergebundener
Decke, Kies und Schotter, sowie Intensivgriinland, die als Wohnmobilstellplatze genutzt
werden, gepragt. Zum Teil sind die Flachen mit Baumen Uberstellt. Der Anteil an Geholzen
ist insgesamt gering. Geschitzte Strukturen oder Flache sind keine vorhanden.

Prognose der Umweltauswirkungen

Durch die Plananderung werden nahezu ausschliellich von Bebauung bestandene Fla-
chen, Wege oder Platze mit wassergebundener Decke, Kies oder Schotter betroffen. Er-
hebliche Auswirkungen auf das Ortsbild sind nicht zu erwarten, da das Plangebiet durch die
vorhandene Nutzungen bereits anthropogen erheblich vorbelastet ist. Die Plananderungen
fugen sich weitestgehend konfliktfrei in das Plangebiet ein, ohne nachhaltig stérend in Er-
scheinung zu treten. Durch folgende MalRnahmen kann die geplante Bebauung ortstypisch
in das Siedlungsgeflige eingebunden werden.

Vorschlage zu Vermeidungs-/Minimierungs-Malinahmen

- Begriinung von Flachdachern sofern moglich

- Dauerhafte Begrinung samtlicher nicht Gberbauten Grundstiicksflachen
- Pflanzung von Baumen

29 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Innerhalb des Plangebietes sind keine Kulturgiter im Sinne des Denkmalschutzes oder
sonstige Sachguter vorhanden. Sollten im Rahmen der baulichen Tatigkeiten unerwartete
Funde auftreten, so ist die Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen.

210 Wechselwirkungen und kumulierende Wirkungen

Zwischen den Schutzgltern bestehen komplexe Wechselwirkungen, wobei der Boden der
entscheidende Faktor fur Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern ist.

Der Boden Ubernimmt wichtige Aufgaben des Grund-/Hochwasserschutzes und bestimmt
die Voraussetzungen als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere.

Im Umfeld des Vorhabens sind keine weiteren Planungen bekannt, die kumulierende Wir-
kungen auf die vorliegende Planung haben.
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2.11 Voraussichtliche Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die vorhandene Nutzung unverandert weiterge-
fuhrt. Eine anderweitige Uberplanung des Gebietes, als die hier vorgesehene Planung, ist
nicht bekannt oder ersichtlich.

3. MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung

» Wahrend baulicher Tatigkeiten sind Beeintrachtigungen des Grundwassers zu vermeiden;
die einschlagigen Vorschriften und Richtlinien sind zu beachten (Grundwasserschutz)

* Nach § 4 Abs. 2 BodSchG ist bei der Planung und Ausflihrung von Baumalnahmen auf
einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten (Bodenschutz)

» Der Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Ober- und Unterbo-
den durchzufiihren; die einschlagigen Gesetze (BodSchG) und Regelungen (DIN 18300,
18915 und 19731) sind zu bericksichtigen (Bodenschutz)

» Das anfallende Aushubmaterial ist auf Schadstoffe zu Uberpriifen und ggf. fachgerecht zu
entsorgen. Werden bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemis-
sionen (z.B. Mineraldle, Teer etc.) wahrgenommen, so ist umgehend das zustandige Land-
ratsamt Ortenaukreis - Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz - zu unterrichten. Die
Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden koénnen, sind zu-
dem der Unteren Naturschutzbehérde zu melden (Bodenschutz)

* Rodungsarbeiten von Geholzen sind innerhalb der gesetzlichen Fristen auszufihren, d.h.
nur zwischen Oktober und Februar (Pflanzenschutz)

» Baustelleneinrichtungen aufierhalb des Plangebiets sind nicht zulassig. Sollten Flachen
dennoch erforderlich sein, sind diese vorab durch die Okologische Baubegleitung auf Eig-
nung zu prifen (Boden- /Pflanzenschutz)

» Vorhandene Vegetationsbestande sind zu erhalten und dfls. zu schiitzen; die umweltfach-
liche Baubegleitung legt die erforderliche Schutzmalnahme fest (Pflanzenschutz)

* Als Anpassung an den Klimawandel und gegen die Aufheizung in bebauten Bereichen
wird empfohlen geplante Gebaude mit Fassaden- und Dachbegriinung zu begriinen.
Zudem wird empfohlen gemall § 21a NatSchG Gartenflachen vorwiegend zu begriinen
und insektenfreundlich zu gestalten.

» Hinweis Vogelschlag

Vogel sind nicht in der Lage durchsichtige sowie spiegelnde Glasfronten als Hindernis
wahrzu- nehmen (Schmid, Doppler, Heynen, & Rdssler, 2012). Betroffen sind sowohl
ubiquitare, aber auch seltene und bedrohte Arten. Der Vogelschlag an Glas stellt somit ein
signifikantes To- tungsrisiko dar. Das Kollisionsrisiko lasst sich durch die nachfolgend be-
schriebenen Mallnah- men deutlich reduzieren.
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Beim unverzichtbaren Bau groRer Fensterfronten, Fassadendéffnungen und Balkone > 2 m?
Glasflache und > 50 cm Breite ohne Leistenunterteilung sollten geeignete Ma3nahmen und
Ma-terialien gemaR dem Stand der Technik ergriffen bzw. verwendet werden, um Vogel-
schlag an Glasflachen zu vermeiden. Durch die Verwendung von Glas mit geringem Au-
Renreflexionsgrad

< 15 % (Schmid, 2016) kénnen Spiegelungen reduziert werden. Die dadurch entstehend
Durchsicht kann durch halbtransparentes (bearbeitetes bzw. gefarbtes) Glas, Folien oder
Muster vermindert werden. Es sind ausschlieRlich hochwirksame Muster, die durch genorm-
te Flugtunneltests geprift worden sind (Kategorie A der 6sterreichischen Norm ONR 191040
zur Verwendung im deutschsprachigen Raum), zu verwenden. Einzelne Greifvogel-
Silhouetten sowie UV-Markierungen sind nach aktuellem Erkenntnisstand nicht ausreichend
wirksam und somit ungeeignet. Zum aktuellen Stand der Technik siehe Landerarbeitsge-
meinschaft der Vogel- schutzwarten (http://www.vogelschutzwarten.de/glasanflug.htm),
Schweizerische Vogelwarte Sempach (https://vogel-glas.vogelwarte.ch) sowie Wiener Um-
weltanwaltschaft(https://wua-wien.at/natur-schutz- und  -stadtoekologie/vogelanprall-an-
glasflaechen).

» Hinweis Beleuchtung

Aufgrund der allgemeinen Lichtverschmutzung und den daraus resultierenden Folgen sind
kiinstliche Beleuchtungen im Auf3enbereich zu vermeiden (vgl. § 21 NatSchG).

Die offentliche und private Aulienbeleuchtung an Gebauden und Freiflachen (z.B. Wege,
Park- platze) ist energiesparend, blendfrei, streulichtarm sowie arten- und insektenfreund-
lich zu gestalten und auf das notwendige Mal} zu reduzieren. Zulassig sind daher nur voll
abgeschirmte Leuchten, die im installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen ab-
strahlen (0% Upward Light Ratio) und Leuchtmittel mit flr die meisten Arten wirkungsar-
men Spektrum wie bernsteinfarbenes bis warmes Licht entsprechend den Farbtemperatu-
ren von 1600 bis 2400 bzw. max. 3000 Kelvin. Flachige Fassadenanstrahlungen, frei-
strahlende Roéhren und rundum strahlende Leuchten (Kugelleuchten, Solarleuchten) mit
einem Lichtstrom héher als 50 Lumen sind unzulassig. Durch Schalter, Zeitschaltuhren,
Bewegungsmelder oder ,smarte* Technologie soll dich Beleuchtung auf die Nutzungszeit
begrenzt werden (genauere Ausfiihrungen siehe Schroer et al. 2019 ,Leitfaden zur Neu-
gestaltung und Umristung von Aufienbeleuchtungsanlagen Anforderungen an eine nach-
haltige AuRenbeleuchtung", BFN - Skripten 543).

4. Monitoring

Im Rahmen eines Monitoring muss Uberprift werden, ob die formulierten Ziele erreicht
werden. Das Monitoring muss drei Jahre lang jahrlich durchgeflihrt werden und ist mit der
Naturschutzverwaltung abzustimmen.

5. Ergebnis des Umweltbeitrags

Naturschutzfachlich sind gemall § 13a BauGB keine Ausgleichsmallihahmen bzw. eine
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erforderlich. In Verbindung mit den genannten Vermei-
dungs- und Minderungsmafnahmen kdnnen potenzielle Auswirkungen vermieden bzw.
minimiert.

Artenschutzfachlich betrachtet wird kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3
BNatSchG ausgel6st.
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Anderungen oder Erginzungen, die sich i.R.d. 5. Anderung des BPlanes ergeben,
wirken sich auf das Ergebnis des Umweltbeitrages nicht aus. Zusatzliche naturschutz- und
artenschutzfachliche MaRnahmen sind keine erforderlich.

Februar 2024 / April 2025
G.Babik

Planungsgruppe Landschaft und Umwelt
WaldstralRe 3 79108 Freiburg — Hochdorf
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