Finanzierung

Was muss ich wissen?

= Die Finanzierung des von lhnen geplanten Bauvorhabens
muss durch Sie als Eigentiimer sichergestellt werden.

= Sie kdnnen gemaB den Forderbedingungen der Gemein-
de Rust Zuschusse fur eine Modernisierung oder einen
Abbruch erhalten.

= FUr das Sanierungsgebiet steht nur ein bestimmter
Gesamtbetrag zur Verfligung. Ist dieser aufgebraucht, ist
leider keine Forderung mehr moglich.

= Abschlagszahlungen erfolgen in der Regel nach Baufort-
schritt in drei Raten (in Abhangigkeit der vorgelegten
Rechnungen und Zahlungsnachweise).

= Vom ersten Beratungsgesprach bis zum MaBnahmen-
beginn sollten Sie etwa 10 bis 20 Wochen rechnen. Der
Durchfuihrungszeitraum fir private MaBnahmen wird in
der Regel auf 1 bis max. 2,5 Jahre festgelegt, abhangig
vom MaBnahmenumfang.

= Mit der schriftlichen Modernisierungsvereinbarung
(Vertrag) haben Sie die Moglichkeit der steuerlichen
Abschreibung von Baukosten nach $§7h, 10f und
11a Einkommensteuergesetz. Nach Ausstellung einer
Bescheinigung durch die Gemeinde kénnen Sie die be-
scheinigungsfahigen Baukosten abziglich des erhaltenen
Forderbetrages steuerlich geltend machen.

Wie hoch sind die Zuschiisse?
Die Forderhochstsatze fur private MaBnahmen betragen

Erneuerung Erneuerung | Erneuerung Abbruch
Regelfall touristisch | denkmal-
genutzte geschutzte
Gebaude Gebaude

bis 30% der — bis 40% der bis 100%,
Baukosten, Baukosten, max. 30.000 €
max. 30.000 € max. 40.000 €

Information und Beratung

Wir méchten Sie als Eigentiimer aufrufen, sich aktiv zu beteili-
gen. Teilen Sie uns lhre Winsche und Anregungen zur Sanie-
rung in Ihrem speziellen Fall, aber auch im Allgemeinen mit.

Im Auftrag der Gemeinde ist die STEG als Sanierungstrager

Ihr Hauptansprechpartner. Wir beraten Sie kostenlos und
unverbindlich und freuen uns auf lhren Anruf.

Ansprechpartner

Gemeinde Rust l‘

FischerstraBe 51

77977 Rust R“ST

Melanie Moog Er
Telefon 07822 / 8645-26 —_
melanie.moog@rust.de

die STEG Stadtentwicklung GmbH O’IG STE G

OlgastraBe 54

70182 Stuttgart

Dr. Christine Meyer
Telefon 0711/ 21068-154
christine.meyer@steg.de

Diese stadtebauliche Erneuerungs-
maBnahme wird mit Mitteln des

Landes Baden-Wurttemberg gefordert.  wwsrenum ron sanzen uno wirscrer

die STEG

Forderinformationen

I Wissenswertes fur Eigentimer
R—us.r im Sanierungsgebiet , Ortsmitte”
R — in der Gemeinde Rust

Erholutg



Die Sanierung - eine Chance fiir Sie!

Undichte Fenster, hohe Energiekosten, zu kleine Zimmer,
veraltete Heizung... Kein Haus ist perfekt. Jetzt lohnt es sich
Uber eine Modernisierung nachzudenken!

Private Wohngebaude zu erneuern ist wesentlich fur das
Gelingen einer SanierungsmaBnahme. Mit einer Modernisie-
rung lhres Gebaudes kénnen Sie nicht nur die Wohnqualitat
verbessern, sondern Sie leisten auch einen wertvollen Beitrag
zur Aufwertung des Wohnumfeldes. Gleichzeitig zahlt sich
die Investition in den Werterhalt Ihres Gebaudes tagtaglich fir
Sie oder Ihre Mieter aus.

Deshalb mdchte die Gemeinde Rust Sie unterstitzen und mit
diesem Faltblatt Gber die Férdermdglichkeiten im Sanierungs-
gebiet informieren. Neben einer finanziellen Unterstitzung
aus Sanierungsmitteln kénnen Sie auch von attraktiven steu-
erlichen Abschreibungsmaoglichkeiten fur das eigene Gebaude
profitieren.

Abgrenzung des Sanierungsgebiets
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Sanierungsmoglichkeiten

Modernisierung und Instandsetzung

Mit der Modernisierung von privaten Gebduden sollen
bauliche Nachteile und Mangel dauerhaft beseitigt und ihr
Gebrauchswert nachhaltig erhdéht werden. Im Mittelpunkt
steht die umfassende Modernisierung. Zuschussfahig kénnen
auch punktuelle MaBnahmen sein, wenn durch vorherige
Modernisierungen das Gebdude ansonsten modernen Wohn-
anforderungen entspricht.

Abbruch und Entsiegelung

Wenn ein Gebaude aus stadtebaulichen oder wirtschaftlichen
Grunden nicht erhalten werden kann, ist fir den Abbruch
eine Kostenerstattung maglich. Die Férderung kann mit der
Bedingung verbunden sein, innerhalb eines vorgegebenen
Zeitraums, einen Neubau zu errichten.

Fordervoraussetzung

= Das Gebaude befindet sich im Sanierungsgebiet.

= Die MaBnahme entspricht den Sanierungszielen und ist
wirtschaftlich vertretbar.

= Vor Auftragsvergabe bzw. Baubeginn ist vom Eigentimer
eine schriftliche Vereinbarung Gber den Umfang des Vorha-
bens mit der Gemeinde abzuschlieBen.

= Das Bauvorhaben und die Gestaltung sind mit der Gemein-
de und der STEG abzustimmen.

= Die gultigen Bauvorschriften sind einzuhalten. Dazu geho-
ren u.a. die Energieeinsparverordnung und das Warmege-
setz.

= Beij gréBeren Bauvorhaben ist durch den Eigentlimer ein
Architekt hinzuzuziehen.

= Die Baufinanzierung muss nachgewiesen werden.

Was wird nicht geférdert?

= MaBnahmen, die ohne Vertrag begonnen wurden

= MaBnahmen, die nicht vertragskonform durchgefihrt oder
nicht vereinbart wurden

= Reine InstandhaltungsmaBnahmen (,Schonheitsreparatu-
ren”)

= MaBnahmen, die Uber den Standard hinausgehen, sog.
Luxusmodernisierungen

Forderfahige ModernisierungsmaBBnahmen

Beispiele fir BaumaBnahmen, die zur Verbesserung der
Wohnsituation fuhren und gefordert werden kénnen:

= Erhohung der Warmedammung an AuBenwaénden, De-
cken und Dach

= Erneuerung des AuBenputzes, des Daches und Dachrin-
nen

= Austausch von alten Fenstern und Tiren

= Einbau einer neuen Heizungsanlage oder Warmwasser-
bereitung

= Verbesserung der Sanitarbereiche (WC, Bader), z.B. auch
alten- oder behindertengerechter Ausbau

= Erneuerung der Installationen im Gebaude (Elektro, Gas,
Wasser und Abwasser)

= Verdnderungen der Raumnutzung, der GroBe und der
Orientierung von Raumen

= Notwendige Erweiterungen der Nutzflache z.B. durch
kleine Anbauten, Treppenhauser oder Balkone

= Verbesserung der Belichtung und Beluftung sowie Schaf-
fung von Wohnungsabschlissen



